SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION Ne 102 -2010/sBN

Lima, "1 8 0CT. 2010

CONSIDERANDO:

Que, mediante Ley N9 29151 se creb el Sistema Nacional de Bienes Estatales como
el conjunta de organismos, garantias y normas que regulan, de manera integral y coherente,
los bienes estatales, en sus niveles de Gobierno Nacional, Regional y Local, a fin de lograr
una administracion ordenada, simplificada y eficiente de los bienes del Estado;

Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN es un organismo
publico ejecutor y constituye un pliego presupuestal, siendo el ente rector responsable tanto
de normar los actos de adquisicion, disposicion, administracion v zupervision de los bienes
estatales, como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracion esta a
su cargo, de acuerdo a la normatividad vigente, gozando de autonomia econdmica,
presupuestal, financiera, tecnica y funcional, con representacion judicial propia;

Que, el articulo 3° de la Ley N° 27728 — Ley del Martillera Pdblico, dispone que la
subasta de bienes del Estado se rige por las normas del Reglamento General de
Procedimientos Administrativos de los Bienes de Propiedad Estatal, hoy reguladas en la Ley
N® 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, y su Reglamento
aprobado con Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA;

Que, los articulos 74°, 75° y 76° del Reglamento de la Ley N° 29151 — Ley General
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, establecen disposiciones especificas orientadas
a la venta via subasta publica de predios del dominio privado estatal de libre disponibilidad;

Que, el literal b) del numeral 14.1 del articulo 14° de la Ley N° 29151, concordante
on los literales &) y k) del articulo 7° del Estatuto de la Superintendencia de Bienes
Nacionales, aprobado por el Decreto Supremo N° 131-2001-EF, establece que es funcin
de la SBN dictar las Directivas aplicables para la administracién, adquisicién y disposicion
de los bienes de propiedad estatal;

Que, el procedimiento de venta mediante subasta publica de los predios de dominio
privado del Estado previsto en numeral 2) de la Directiva N° 001-2007/SBN y Directiva N°
p07-2007/SBN, resulta a la fecha desfasado para una eficiente sustentacion, aprobacion y
ejecucion la venta de los predios estatales de dominio privado de libre disponibilidad, siendo
por tanto necesario expedir una nueva Directiva adecuandose al nuevo marco legal
generado a partir de la entrada en vigencia de la Ley N° 29151 y su Reglamento aprobado

“R. ~v.con Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, orientada a promover la oportuna insercion
.0_7-‘. & 4‘,'\‘_e los predios estatales en el mercado inmobiliario y apoyar al desarrollo de la economia




Con la visacion de la Gerencia General, de la Gerencia Legal, de la Gerencia de
Planeamiento y Desarrollo, Gerencia de Administracion y de la Gerencia de Operaciones:

De conformidad con lo dispuesto por la Ley N® 29151 Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales, su reglamento aprobado par el Decrete Supremo N° 007-
2008-VIVIENDA, el Decreto Supremo N° 131-2001-EF y la Resolucién N° 315-2001/SBN;

SE RESUELVE:

Ariicuio 1°.- Aprobar la Directiva N° 002-2010/SBN que regula los “Procedimientos para la
la venta mediante subasta plblica de predios de dominio privado del Estado de libre
disponibilidad”.

Articulo 2°.- Aprobar los Formatos de “Resumen de Valuacién Comercial”, como Anexos 1,
2 y 3 de la presente Directiva, los mismos que deben ser utilizados obligatoriamente para
dar conformidad a la valuacién comercial de los predios estatales materia de los
procedimientos de venta directa, venta mediante subasta publica y permuta.

Articulo 3°.- Declarar que el numeral 3.4 de la Directiva N® 002-2010/SBN, aprobada con el
articulo 1° de la presente resolucion, sea aplicable también a los procedimientos de venta
directa y de permuta de predios del Estado.

Articulo 4°.- Aprobar el Modelo de Bases Administrativas, como Anexo 4 de la presente
Directiva, para la venta mediante subasta publica de los bienes de dominio privado estatal.

Articulo 5°.- Derogar la Directiva N° 001-2007/SBN que regula los “Procedimientos para la
; ‘&//aprobacion de la venta de predios de dominio privado del Estade de libre disponibilidad” y la
S/ Directiva N° 007-2007/SBN que regula los "Procedimientos para la venta por subasta
publica de predios de dominio privado del Estado de libre disponibilidad efectuada por la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales”.

Articulo 6°.- Disponer que la Directiva N9 002-2010/SBN, aprobada con el articulo 17 de la
presente resolucidon, debe ser publicada en el Portal Institucional de la SBN
(www.sbn.gob.pe) y entrard en vigencia a partir del dia siguiente de publicacion de la
presente resolucion en el Diario Oficial El Peruano.

- Registrese, comuniquese y publiquese.
\ T —— !
X \ J." =3 | f_-__‘_
Zl - \ \ )
™ L

JORGE vaELKﬁUEUk'EKﬁEK]EE
SUPERINTENDENTE
SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE BIENES ESTATALES




Superintendencia Nacional de Bienes Estatales

Hagi 1 de 13

Directiva N°CO 2.-2010/SBN

PROCEDIMIENTOS PARA LA VENTA MEDIANTE SUBASTA PUBLICA DE PREDIOS
DE DOMINIO PRIVADO DEL ESTADO DE LIBRE DISPONIBILIDAD

Lima, 18 0Li. 2010

1. ASPECTOS GENERALES

Finalidad
Optimizar los procedimientos de venta mediante subasta publica de
predios del dominio privado estatal de libre disponibilidad.

Objetivo
Regular los procedimientos para la venta de predios estatales mediante
subasta plblica.

Alcances.

La presente Directiva tiene alcance a nivel nacional y comprende los
predios del dominio privado estatal de libre disponibilidad que estén bajo
competencia directa de: (i) La SBN; (ii) Los Gobiernos Regionales que
hayan asumido competencias en el marcc del proceso de
descentralizacion; y, (i) Las demas entidades que comprenden el
Sistema Nacional de Bienes Estatales, en adelante "las entidades”.

No estan comprendidos en esta Directiva los predios estatales que son
materia de procesos de formalizacién, privatizacion o concesién en
cumplimiento de disposiciones especiales, y demas entidades publicas
que cuenten con un régimen legal especial para las ventas de sus
predios.

Los Gobiernos Locales y las entidades publicas que cuentan con
regimen legal especial pueden aplicar la presente directiva de manera
supletoria.

Base Legal.
- Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobada con
Ley N° 29151, en adelante "la Ley”.

- Los literales b) y c) del numeral 14.1 del Articulo 14° de la Ley, en'los
que se establece como una de las atribuciones de Ila
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN, la de expedir
Directivas sobre los actos de adquisicion, administracion, registro y
supervision de los bienes estatales, para optimizar la gestion de los
mismaos.

- Reglamento de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales, aprobado con Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA y
sus modificatorias aprobadas con los Decretos Supremos N° 002-
2009-VIVIENDA, N° 016-2009-VIVIENDA, N° 017-2009-VIVIENDA vy
N°® 002-2010-VIVIENDA, en adelante “el Reglamento”.
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Directiva N° 002 -2010/SBN

PROCEDIMIENTOS PARA LA VENTA MEDIANTE SUBASTA PUBLICA DE | PREDIOS
DE DOMINIO PRIVADO DEL ESTADO DE LIBRE DISPONIBILIDAD

Lima, 180l 2010

- Ley N° 26856 - Ley que declara que las playas del litoral son bienes
de uso pdblico, inalienables e imprescriptibles y establecen la zona
de dominio restringido — que regula la posibilidad de desafectar areas
ubicadas en zona de dominio restringido de las playas del litoral de Ia
Republica.

Reglamento de la Ley N° 26856, aprobado con Decreto Supremo N°
050-2006-EF, que regula, entre otros aspectos, el procedimiento de
desafectacion y adjudicacién en propiedad de areas ubicadas en la
zona de dominio restringido.

El Articulo 2° del Decreto de Urgencia N° 071-2001, que establece
que del producto de la venta de los bienes de propiedad estatal a
cargo de la administracion de la Superintendencia de Bienes
Nacionales (SBN) le correspondera el 3% a esta entidad y el 97%
restante sera destinado al Tesoro Piblico.

El Articulo. 62° de la Ley N° 27867 - Ley Organica de Gobiernos
Regionales -, que regula las funciones de los Gobiernos Regionales
en materia de administracién y adjudicacién de terrenos de propiedad
del Estado en sus respectivas jurisdicciones, conforme al Sistema
Nacional de Bienes Estatales.

El Articulo 1.01 del Reglamento Nacional de Tasaciones del Per(,
aprobado por la Resoluciéon Ministerial N° 126-2007-VIVIENDA, de
fecha 07 de mayo de 2007, dispone que dicho Reglamento tiene por
finalidad establecer los criterios, conceptos, definiciones y
precedimientos técnicos normativos para formular la valuacion de
bienes inmuebles y muebles: y el articulo .06 dispone el uso
obligatorio de dicho Reglamento en los casos en gue se trate de
practicar una valuaciéon en la que el Estado interviene en alguna |
medida.

Estatuto de la SBN, aprobade con Decreto Supremo N° 131-2001-
EF.

El literal e) del Articulo 6° del Reglamento de Organizacion y
Funciones de la SBN, aprobado por Resolucion de Superintendencia
N® 315-2001/SBN.

DISPOSICIONES GENERALES

La potestad de impulsar y sustentar el tramite para la aprobacion de la
venta mediante subasta piblica de un predio estatal, corresponde a la
entidad propietaria o, cuando el bien es de propiedad del Estado, a la
SBN o al Gobierno Regional que haya asumido competencia en el marco
del proceso de descentralizacion. ’
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2.2 Elimpulso de dicho tramite puede originarse a peticion de un interesado,
pero ella no obliga a la entidad aprobar la venta.

2.3 El organismo encargado de efectuar las tasaciones a valor comercial de
—la propiedad estatal a que se refiere el articulo 36° del Reglamento, es la
persona juridica con acreditada experiencia en el rubro de valorizaciones
comerciales mayor a dos anos y que cuenta ademas con profesionales
especializados.

El “perito tasador acreditado” a que excepcionalmerite, se refiere el
Articulo 36° del Reglamento es aquel profesional habilitado en su colegio
profesional, con registro de perito vigente ante alguna entidad o cuerpo
especializado en valuaciones con antigliedad mayor a dos (2) afios.

La venta de los predios estatales se realiza una vez que se haya inscrito
el derecho de propiedad del Estado o de la entidad que pretenda
enajenarlos.

La existencia de cargas, gravamenes y procesos judiciales que afecten &
bienes estatales, no limita su libre dispasicion, siempre que fales
circunstancias sean debidamente consignadas en la resolucién
autoritativa de la venta o en las bases de la subasta, en los avisos de
convocatoria y en los contratos respectivos, bajo sancién de nulidad.

En los casos indicados en el pérrafo precedente, el adjudicatario de la
buena pro asume el riesgo por la pérdida o deterioro del bien, asi como
de sus frutos o productos, no pudiendo bajo ninguna circunstancia exigir
al vendedor la devolucién del precio, indemnizacion o compensacion
alguna.

La venta por subasta publica de predios estatales sera ejecutada por la
SBN a fravés de la Comisién de Ventas, cuyos miembros seran
designados mediante Resolucién de la Gerencia General, por un periodo
de un ano, renovable. Excepcionalmente la SBN puede autorizar que la
subasta publica sea ejecutada por la entidad propietaria del predio.

Previa opinion técnica favorable de la SBN, los Gobiernos Regionales
pueden ejecutar, conforme a lo establecido en la presente Directiva, la
subasta de los predios de propiedad del Estado, sobre los cuales hayan
asumido competencias en el marco del proceso de descentralizacion.
Asimismo, también puede ejecutar la subasta publica de los bienes de su
propiedad, aplicando la presente Directiva de manera supletoria.

Cuando las entidades pliblicas que tiene competencia para ejecutar por
sl mismas la subasta de sus predios, decidan encargar dicha actividad a
la SBN, en el respectivo Convenio se fijara la forma como deben
reembolsar los gastos administrativos y operativos, asi como el monto
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Directiva N°002 -2010/SBN

PROCEDIMIENTOS PARA LA VENTA MEDIANTE SUBASTA PUBLICA DE PREDIOS
DE DOMINIO PRIVADO DEL ESTADO DE LIBRE DISPONIBILIDAD

Lima, 18 0LI. 2010

I que deben pagar como comision a la SBN, salvo que le correspondiera
un porcentaje del precio de venta por la distribucién de ingresos que
establece la normatividad vigente.

2.8 La Comisién de Ventas debera solicitar a la Oficina de Control Interno —
| _OCl de la SBN que designe a un representante para la apertura de
sobres y el acto plblico de la subasta, el que actuara en calidad de
veedor.

2.9 El precio base sera el del valor comercial determinado en la tasacion
efectuada conforme al Reglamento Nacional de Tasaciones.

2.10 Para los casos de los predios que en el procedimiento de subasta hayan
sido declarados desiertos, se rebajara el 10% del precio base en
segunda y tercera convocatoria. Los predios declarados en abandono no
sufriran rebaja alguna.

DISPOSICIONES ESPECIFICAS DEL PROCEDIMIENTO PARA LA
APROBACION DE VENTA POR SUBASTA PUBLICA

Identificacion del bien para su venta por subasta.

El area competente de la entidad debe identificar y organizar la
documentacion sustentatoria para la aprobacion de la venta de los
predios estatales via subasta ptiblica. '

Evaluacion de la libre disponibilidad del predio.
Con la informacion técnica y legal del predio se procedera a verificar que
el predio sea de libre disponibilidad.

Si el predio no es de libre disponibilidad o si |a entidad considera no
acceder a la peticion de venta por subasta propuesta por un tercero,
dara por concluido el tramite, notificando su decision al administrado, sin
lugar a reclamo alguno, por cuanto la disposicion de un predio estatal es
una atribucién del propio Estado.

Si el predio es de libre disponibilidad y se encuentra pendiente la
inscripcion registral del dominio del Estado, previamente debe efectuarse
la inscripcion respectiva.

Si el predio constituye un bien estatal de dominio publico, la peticidon de
venta por subasta debe ser rechazada de plano, salvo que dicho
inmueble hubiera perdido la naturaleza o condicion apropiada para su ’

uso publico o para ser destinado a la prestacion de servicios publicos,
debiendo en cuyo caso derivarse los actuados a la unidad o entidad
competente para que evalle y tramite previamente la desafectacion
administrativa.
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Directiva N°C02 -2010/SBN

PROCEDIMIENTOS PARA LA VENTA MEDIANTE SUBASTA PUBLICA DE PREDIOS
DE DOMINIO PRIVADO DEL ESTADO DE LIBRE DISPONIBILIDAD

Lima, 45 0L, 2010

Si el predio se ubica en zona de dominio restringido y de la
documentacion evaluada se desprende que su disposicion no afectara
planes viales y otros aspectos que regula la Ley N° 26856 y su
Reglamento aprobado con Decreto Supremo N° 050-2006-EF, se
procedera a la desafectacion administrativa para su venta por subasta
publico, Unicamente para los fines que establece el Articulo 18° del
citado Reglamento.

Alcances de la valorizacion del predio.

La valorizacion debe efectuarse tanto del terreno como de la edificacion,
salvo que la fabrica haya sido efectuada por un tercero de buena fe.

Determinacion del valor comercial del predio.

La entidad plblica propietaria del bien solicitara a un organismo
especializado en la materia 0, excepcionalmente y con la autorizacion
del titular, a un perito tasador acreditado, segln sea el caso, ambos de
reconocida y acreditada experiencia, la valorizacién comercial del predio.
La contratacién del servicio de tasacion se efectuard conforme a los
procedimientos regulados en la Ley de Contrataciones del Estado y
demas normas reglamentarias y complementarias, en lo que le fuere
aplicable.

Recibida la tasacién del predio, el drea organica que sustenta el tramite
de venta debe dar conformidad al procedimiento y estudio de mercado
de la tasacion. Dicha conformidad debe ser firmada por los profesionales
responsables del tramite y visada por el Jefe del Area, conforme a los
formatos que se aprueba como Anexos 1, 2 y 3 de la presente Directiva.

Vigencia de la valorizacién y su actualizacion.

Si transcurre el plazo maximo de seis (06) meses de vigencia de la
valorizacion antes de la aprobacién de la venta, se debera actualizar la
misma, la que tendra igual plazo de vigencia. A criterio de la entidad
propietaria, puede disponerse la actualizacién de una tasacién antes del
vencimiento del plazo indicado.

Informe Técnico Legal.

El informe técnico legal que sustenta el trémite de venta por subasta
contendra el analisis y fundamentacion de la decisién de venta, el cual
sera suscrito por los responsables del tramite y el Jefe de la unidad
organica competente, adjuntando el Proyecto de Resolucién que
aprobaréa la venta por subasta piblica.

Para el caso de la SBN, el informe debera ser elaborado por la Jefatura
de Adjudicaciones y elevado a la Gerencia de Operaciones. Con la
conformidad de la Gerencia de Operaciones, el expediente sera remitido
a la Alta Direccion para la expedicidon de la Resolucion correspondiente,
la misma que debe contar previamente con la visacion y conformidad de
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Directiva N°20 2.-2010/SBN

PROCEDIMIENTOS PARA LA VENTA MEDIANTE SUBASTA PUBLICA DE PREDIOS
DE DOMINIO PRIVADO DEL ESTADO DE LIBRE DISPONIBILIDAD

Lima,
18 0ui, 2010

la Gerencia Legal.

3.7 Del contenido del expediente sustentatorio.
El expediente administrativo debe contener los siguientes documentos:

a) La partida registral del predio materia de venta.
b) Plano perimétrico — ubicacién del terreno en coordenadas UTM a

escala apropiada, con la indicacion del &rea, linderos, angulos y
medidas perimétricas correspondientes.

c) Memoria descriptiva del terreno indicadndose la ubicacion, el area,
los linderos, las medidas perimétricas, la zonificacion y las
observaciones que se consideren pertinentes.

d) Fotografias del predio.

e) En el caso de que el predio se encuentre comprendido en pProcesos
judiciales, debera incluirse un informe de la Procuraduria PUblica
sobre la situacion del mismo.

f) Tasacién del predio elaborada de conformidad con el Reglamento
Nacional de Tasaciones.

g) Informe Técnico - Legal de la entidad propietaria conteniendo la
opinién para la venta.

h) Demas documentos relevantes como Certificado de Zonificacion,
Parametros Urbanisticos u otros.

3.8 De la sustentacion por encargo.

Las entidades del Sistema Nacional de Bienes FEstatales pueden
encargar, via Convenio, a la SBN la sustentacion del expediente para la
aprobacion de la venta por subasta pblica de sus predios.

El encargo termina con la remision del expediente a la entidad
adjuntando, de ser el caso, la opinion técnica respectiva. La aprobacion
de la venta por subasta del predio corresponde efectuarla a la propia
entidad titular del bien.

3.9 Opinién técnica de la SBN en la venta por subasta tramitada por las
demas entidades del Sistema.

Para |a opinion técnica de la SBN que corresponda efectuarse en el
procedimiento de venta por subasta publica, conforme al articulo 33° dal
Reglamento, las entidades deberan remitir copia certificada de los
documentos indicados en el numeral 3.7
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Recibida |a solicitud, la Jefatura de Adjudicaciones de la SBN procedera
a verificar la documentacion presentada, pudiendo requerir a la entidad,
via oficio o correo electronico, los documentos complementarios o la
aclaracion que estime necesaria.

El pronunciamiento de la SBN esta referido al cumplimiento de los
requisitos que exige el procedimiento de venta por subasta publica,
siendo de exclusiva responsabilidad de la entidad pUblica que propone la
venta la veracidad de la documentacién remitida, asi como de la
aprobacion de la valorizacion del predio.

La opinion técnica debe ser emitida en un plazo no mayor de treinta (30)
dias habiles de recibida la solicitud o efectuada la subsanacién de |a
misma.

3.10 Expedicion de la Resolucidn.

La venta por subasta publica de los predios del Estado, tramitada y
sustentada por la SBN, sera aprobada con resolucién de su titular.

En el caso del tramite de venta de predios ubicados en zona de dominio
restringido, la misma Resolucién de la SBN que aprueba la autorizacién
para su venta debera disponer previamente la desafectacion del 4rea,
previendo la sancion de reversion al dominio del Estado y su
reincarporacion a la zona de dominio restringido, en caso de que no se
concrete la venta o, si luego de adjudicado el bien, el comprador varie o
incumpla con la finalidad para la cual se transfirié dicho predio, sin
obligacion de reembolso alguno a favor del adjudicatario.

La venta de predios de propiedad de las entidades sera aprobada con
resolucion del Titular del Pliego de la propia entidad, conforme al
numeral 75.1 del Articulo 75° del Reglamento, previa opinién técnica de
la SBN.

La Resolucion que aprueba la venta serd anotada en el SINABIP y
comunicada a la Comisién de Ventas de la SBN, para que prosiga con la
gjecucion de la subasta.

La resolucion que aprueba la desafectacién de una zona de ‘dominio
restringido y autoriza su venta por subasta pblica debe ser publicada en
el Diario Oficial El Peruano.

3.11 De la autorizacién a las entidades para la ejecucion de subastas.

Excepcionalmente, la SBN podra autorizar a que la Subasta Publica sea
ejecutada por la autoridad propietaria del bien.
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4. DELAEJECUCION DE LA SUBASTA PUBLICA

4.1 De los actos previos

a. La ejecucion del procedimiento de venta por subasta publica a viva
voz estara a cargo de la Comision de Ventas, quien ejerce sus
funciones de acuerdo a lo establecido en la Ley N® 29151, su

Reglamento y la presente Directiva.

b. La Comisién de Ventas elaborara las Bases Administrativas de
conformidad con el Modelo de Bases aprobado en el Anexo 4 de la
presente Directiva.

¢. Cuando el precio base del predio propuesto sea igual o0 mayor a 300
UIT, las Bases Administrativas para la subasta seran aprobadas por
el Gerente General o quien haga sus veces; y, cuando el precio base
del predio sea inferior a 300 UIT, seran aprobadas por la Comision
de Ventas. Dicha bases deben contener datos del propietario, del
vendedor y dispositivos legales en los que se sustenta la venta y el
Anexo incluyendo las caracteristicas del predio, precio base, plazos
y modalidad de subasta.

d. La Comision de Ventas puede interpretar las Bases Administrativas v
resolver todo lo previsto en ellas, asi como modificarlas, rectificarias
y variar plazos mediante circulares, las cuales una vez emitidas
seran integradas a dichas bases, dandose aviso a los adquirientes
de las mismas mediante oficio, fax, correo electrénico o publicacion
en la pagina Web de la SBN, segun sea el caso. El retiro de uno o
mas lotes del proceso de subasta plblica puede realizarse por
razones debidamente justificadas y a solicitud de la Gerencia de
Operaciones o de la entidad pUblica que autorizé la venta.

e. La venta de los inmuebles se realiza ad-corpus. En tal sentido, no
seran admisibles ajustes de valor por causa de desconocimiento de
informacion o estado de los inmuebles, ni por otra circunstancia.

f. La Comisién de Ventas dispondra la publicacién de los avisos de
convocatoria por una sola vez en el Diario Oficial El Peruano vy otro
diario local donde se ubica el predio. Adicionalmente, sera colocado
en la pagina Web de la SBN. Dichos avisos deberan contener las
caracteristicas, area, ubicacion y otros datos relevantes del predio,
asi como el lugar, dia y hora de la subasta, precio base y la
indicacion del lugar donde se pueden adquirir las bases respectivas.

Las publicaciones se hardan como minimo con diez dias habiles de
anticipacion a la fecha de celebracion del acto de subasta publica.

Adicionalmente a las publicaciones expresamente reguladas, la
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Comision de Ventas podra utilizar todos los medios de comunicacion
disponibles para publicitar el proceso de subasta.

g. El acto de Subasta Publica estarad dirigido por la Comisién de
Ventas, con presencia de Notario Pablico.

h. Ante cualquier eventualidad temporal que pudiera entorpecer el
normal desenvolvimiento del procesa, la Comisién de Ventas podra
a su sola decision y discrecion, postergar o suspender la ejecucion
del acto de subasta, de un lote 0 mas.

i. La venta por subasta plblica podra tener hasta una tercera
convocatoria, luego de la cual la Comisién de Ventas dara por
concluido el procedimiento, pudiendo iniciarse posteriormente un
nuevo framite de venta. También se dard por concluido el
procedimiento, si es que ha excedido el plazo de diez (10) meses
desde la primera convocatoria y no se hubiera efectuado la venta del
predio.

|- En caso de declararse concluido el procedimiento de subasta publica
sin haberse efectuado la venta, la Comision de Ventas comunicara a
la entidad que impulsé la venta para que cancele los gastos
operativos y administrativos en los que incurri6 la SBN.

4.2 Adjudicacion de la Buena Pro

a. La adjudicacion de la buena pro se efectuara después de anunciada la
ultima puja por tres veces consecutivas y sin que se haya emitido una
nueva propuesta, otorgandose al postor que haya formulado la oferta
mas alta. Las adjudicaciones de la buena pro Unicamente podran ser
otorgadas dentro del acto piblico de la subasta. Otorgada la buena pro
no procedera la reapertura del mismo proceso de la subasta, salvo que
no se haya elevado la garantia o incumplido el pago del precio,
escenario ante lo cual se procedera conforme a lo establecido en cada
supuesto.

Si existiera solo un postor habil por lote, se le adjudicara la Buena Pro
a dicho postor, se encuentre o no presente en el acto pablico.

En caso que no hubiere postor o todas las ofertas fuesen inferiores al
precio base, se declarara desierta |la subasta.

Adjudicada la Buena Pro se procedera a devolver las garantias a los
postores que no hubieran obtenido la buena pro, incluyendo a aquellos
que hubieran obtenido la segunda mejor oferta por cada Lote, a partir
del mismo dia del acto publico, quedando retenido solo el 6%
consignado por quien obtuvo la Buena Pro como garantia del pago del
precio.




Superintendencia Nacional de Bienes Estatales

Pligiiia 10 g |3

Directiva N° ®2.-2010/SBN

PROCEDIMIENTOS PARA LA VENTA MEDIANTE SUBASTA PUBLICA DE PREDIOS
DE DOMINIO PRIVADO DEL ESTADO DE LIBRE DISPONIBILIDAD

Lima, 18 gL, 2010

d. Al finalizar el acte de subasta publica se levantard un acta que
consigne lo acontecido en la misma que sera refrendada por todos los
miembros presentes de la Comisién de Ventas, el Notario Plblico, los
adjudicatarios de la Buena Pro y los postores participantes que deseen
hacerlo. En el acta se consignaréd ademas, a aquellos postores que

——tuvieron la segunda mejor oferta respecto a cada Lote, de ser el caso.

e. En el plazo maximo de tres (3) dias habiles contados desde el dia
siguiente del acto publico de remate, el adjudicatario de la Buena Pro
elevara el fondo de garantia hasta el 15% del monto de adjudicacién,
con cheque de gerencia emitido por una entidad financiera o bancaria.

f. En caso que el adjudicatario de la Buena Pro no eleve la garantia al
15% del monto adjudicado dentro del plazo establecido en las Bases
Administrativas, perdera la condicién de tal y, el cheque de gerencia
entregado en garantia con el 6% del precio base, quedara a favor de la
SBN como indemnizacién.

g. A continuacion la Comision de Ventas comunicara tal situacion al
postor que haya obtenido la segunda mejor oferta, para que éste
cumpla con depositar su garantia por el 15% de la oferta, conforme al
nuevo cronograma y plazos que debe indicarsele en la misma
comunicacion, de no cumplir, la Comisién declarara el abandono del
proceso.

h. Declarado el abandono, la Comisién procedera a realizar una nueva
convocatoria, salve que se trate de la tercera convocatoria en cuyo
caso la Comision dara por concluido el procedimiento.

i. La Comision de Ventas podra postergar o suspender el cronograma de
cancelacion de los lotes adjudicados por razones debidamente
justificadas y a solicitud de la Gerencia de Operaciones.

4.3 Del pago del precio de venta

a. El adjudicatario debera cancelar el precio de venta de acuerdo a los
plazos que se indica a continuacidn, contado desde el dia siguiente del
acto publico de remate:

» Diez (10) dias habiles para las adjudicaciones hasta 299 UIT.

= Quince (15) dias habiles para las adjudicaciones de 300 UIT hasta
899 UIT.

* Veinte (20) dias habiles para las adjudicaciones de 900 UIT hasta
1500 UIT.

» Treinta (30) dias habiles para las adjudicaciones superiores a
| 1 500 UIT.
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b. En caso que el adjudicatario de la Buena Pro solicite el pago del precio
de venta con financiamiento bancario, éste debera adjuntar, dentro del
plazo indicado en el péarrafo precedente, una carta emitida por una
entidad financiera o bancaria que indique la aprobacion del crédito para
financiar el pago por la compra del predio.

T1~ —Para este efecto, el 15% del valor entregado en garantia, sera
imputado como parte del pago del precio de venta y el saldo debera
ser cancelado con Cheque de Gerencia No Negociable emitido
directamente a favor de la SBN, dentro de los veinte (20) dias habiles
de recibida la referida carta o de entregada la Minuta de Compraventa,
en caso de haber sido necesaria la suscripcion previa de dicho
| contrato. De no pagarse el precio dentro de dicho plazo, el contrato de

compraventa quedard resuelto de pleno derecho mediante
comunicacion escrita, conforme al Articulo 1430° del Codigo Civil,
gquedado como indemnizacion a favor de la SBN, el 15% del precio de
venta. En caso que el monto entregado en adelanto hubiese sido
mayor al 15% del precio de venta, la diferencia serd devuelta al ex
comprador, en nuevos soles y al tipo de cambio en que se hizo
efectivo.

¢c. Excluido al primer ganador de la Buena Pro por no cancelar el precio
de venta, la Comision procedera conforme al inciso g) del numeral 4.2
de la presente Directiva."

4.4 Impugnacion

a. Los postores que deseen presentar alguna impugnacion al resultado
de la subasta lo haran en el mismo acto de otorgada la Buena Pro, la
cual debera ser consignada en el Acta, debiendo ser suscrita por el
impugnante, sin cuya requisito no seré considerada.

b. Dentro de los dos (2) dias habiles siguientes al acto de subasta, al
postor impugnante debera presentar por escrito el sustento de su
impugnacion, conjuntamente con un cheque de gerencia a la orden de
la SBN, por el monta equivalente al 20% del precio base del inmueble
cuya subasta se impugna, en garantia de la impugnacién planteada, |
caso contrario se tendra por no presentada la impugnacion.

c. La Comision de Ventas debe absolver en primera instancia la
impugnacion presentada, siendo la Gerencia General de la SBN la
segunda instancia administrativa.

d. En el supuesto que la impugnacién fuese declarada fundada, se
retirara la Buena Pro al adjudicatario, procediendo la SBN a devolverle
dentro del plazo de cinco (5) dias hébiles el dinero entregado, sin
intereses ni compensacion alguna, con lo cual el procedimiento de
venta por subasta publica habra concluido; pudiendo posteriormente la |
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Comision iniciar un nuevo procedimiento. Dentro del plazo de cinco (5)
dias habiles debera devolverse la garantia indicada en el inciso b) del
numeral 4.4 al postor impugnante.

De declararse infundada la impugnacion, el cheque de gerencia que
acompane el impugnante sera cobrado por [a SBN, por concepta de
indemnizacion.

f. Los demas detalles del procedimiento impugnatorio sera regulado en
las Bases Administrativas

| 4.5 De la firma del contrato.

a. Una vez cancelado el precio de venta, la SBN, en un plazo maximo de
5 dias habiles, suscribira la correspondiente minuta a favor del
adjudicatario, respecto de los predios de competencia de dicha
entidad.

Si los predios son de propiedad de otras entidades estatales, cuya
venta por subasta publica haya sido efectuada por la SBN, sera el
titular de dicha entidad o quien éste designe, el responsable de
suscribir la Minuta de transferencia y la Escritura Publica a favor del
adjudicatario, previa comunicacion de la Comision de Ventas de la
SBN, indicando los resultados del procedimiento y que el precio ha
sido debidamente cancelado.

Para el caso de pago del precio con préstamo hipotecario, la Minuta de
Compraventa puede firmarse en cuanto el adjudicatario de la Buena
Pro haya pagado como adelanto el 15% del precio y entregado la Carta
del Banco indicando la aprobacion de la linea de crédito por el saldo
del precio de venta.

La firma de la Escritura Piblica se hara luego de que se pague el saldo
de precio, dentro del plazo estipulado en el inciso b) del numeral 4.3 de
la presente Directiva.

Los gastos notariales y registrales, en todos los casos, seran de cargo
del adjudicatario.

Deduccion de gastos y distribucién de los ingresos.

Del precio de venta, deducidos los gastos operativos (tasaciones,
publicaciones, honorarios del Notario Publico, folletos, filmaciones y
otros) y administrativos (mantenimiento, pago de servicios puiblicos,
tributos municipales, tasas registrales y/o seguridad) inherentes al
inmueble materia de venta, si los hubiere, con una antiglledad no
mayor a un ano, se distribuira conforme a la normatividad vigente. Para
este efecto, al momento de remitirse el expediente sustentatorio las
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4.7

entidades deben haber adjuntado una liquidacién preliminar de los
gastos operativos y administrativos que haya incurrido la entidad hasta
ese momento.

La liquidacion de los gastos sera efectuada, en un plazo de 15 dias de
realizado el pago del precio de venta, por la Gerencia de
Administracién de la SBN o la que haga sus veces en las entidades
que ejecuten por si mismas la subasta.

Los gastos que irrogue el procedimiento de venta por subasta publica
de predios, efectuada por encargo de las entidades que tiene facultad
para ejecutar por si mismas la subasta, seran recuperados y/o
descontados conforme a lo que haya establecido en el respectivo
Convenio.

De la actualizacion del SINABIP.

Con la copia de la Escritura Publica de Compraventa y/o asiento
registral de inscripcion de la transferencia de dominio del predio, el
area responsable del tramite de venta dispondréa la actualizacion del
SINABIP y el archivo definitivo del expediente administrativo.

Del Informe Final.

Después de concluido el procedimiento de venta por subasta publica,
la Comisidn de Ventas debera elevar un informe final a la Alta
Direccion de la SBN, detallando los aspectos mas relevantes del
procedimiento. El informe final debera estar suscrito por todos los
miembros de la Comisién de Ventas.

DISPOSICION COMPLEMENTARIA TRANSITORIA

Unica Disposicién.- De los procedimientos iniciados antes de la
entrada en vigencia de la presente Directiva.

Los procedimientos de venta por subasta publica que se encuentren en
tramite y se hayan iniciadoe con el Reglamenta de la Ley N° 29151, se
regiran por la presente Directiva.




ANEXO 1

RESUMEN DE VALUACION COMERCIAL DE TERRENO URBANO: xxx
REGISTRO SINABIP N2 xxx - DEPARTAMENTO

[ EmMPRESA vALUADORA |

| NOMBRE DEL PERITO RESPONSABLE |

ING. O ARQ. QUE SUSCRIBE |

DATOS GENERALES

REGLAMENTO DE TASACIONES

FECHA DE PERICIA 0a/00/2010 TITULO (Rl

TIPO DE CAMBIO 285 CAPITULOS A CIDYE
TIPO DE TERRENO URBAND ARTICULO ESPECIFICO 111
FRENTES 2 NOMBRE DELA VIA © VIAS 1.A.01 -08
AREA 0.00 I.€.22-23
LONG. DEL FRENTE 0.00 1.D.32
ZONIFICACION 11.E.35 -36

REFERENCIA IMPORTANTE |

1. VALOR DEL TERRENO
1.1 ESTUDIO DE MERCADO

Nt 74

Ne AREA valor |  DIST. AL ZONIF. OBSERVACION
PREDIO DEL
m? ]
U_Sj iE ESTADO
MUESTREQ EFECTUADO L g o)
2 o ©.00
3 a .00
4 a 0.00
JUSTIFICACION DEL PERITO AL VALOR OBTENIDO
RESULTADO AV. JOSE PARDO 0.00
JR. TACNA 0.00
PROCEDIMIENTO DEL MAYOR VALOR
sl
TRIPLE CUADRADC DEL FRENTE DE MAYOR VALDR 0.00 m? > AREA DELTERRENG

.00

ENTONCES
VALOR DEL TERREND (VT)= AREA DEL TERREND (") X VUT (USS/M?)
™, vt 0.00 X 0.00
N VT 0.00 VALGR COMERCIAL DEL TERRENO
vI.I
(_2: 7
i €
*_~2.00 VALOR DE EDIFICACIONES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS

VE= (VALOR SIMILAR NUEVQ -DEPRECIACION) X VALOR UNITARIO DE EDIFICACION
DESCRIFCION | UNID | METRADO [ vsn™ T oepReciACiON | vuoc OBSERVACIONES
EDIFICACION
100 [ 0.00 | 0.00 | 000 0.00 | 0.00

OBRAS COMPLEMENTARIAS

PORTON METALICDY UNID o 0 0

CERCO DE LADKILLD ML o 0 o ]

voc 0.00
A
3.00 VALOR TOTAL DEL PREDIO
V.T.P. = VT vOC
V.T.P. = 0.00 0.00
V.T.P. (USS) = 0.00
VLTP. (/1) = 0.00
4.00 PROCEDIMIENTO REGLAMENTARIO FECHA 0n/00/00
DESAPROBADO APROBADO EXP
CUMPLE CON EL PROCEQIMIENTO ESTABLECIDO EN EL REGLAMENTO NACIONAL DE TASACIONES DEL PERU. ASIMISMO
X MANIFESTAMOS NUESTRA CONFORMIDAD CON EL ESTUDIO DE MERCADO EFECTUADD EL CUAL MANEJA VALORES
ACEPTABLES Y RAZONABLES,
B. JEFATURA
FIRMA: FIRMA:
ﬁ%
REVISADOD POR
AR ABOG
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ANEXO 2

RESUMEN DE VALUACION COMERCIAL DE TERRENO ERIAZO: xxx
REGISTRO SINABIP N2 xxx - DEPARTAMENTO

EMPRESA
VALUADORA

NOMBRE DEL PERITO
RESPONSABLE

ING, O ARQUITECTO QUE SUSCRIBE

DATOS GENERALES

REGLAMENTO DE TASACIONES

1.1 ESTUDIO DE MERCADO DE TERRENO (VP)

FECHA DE PERICIA  op/oojan TITULO 1

TIPO DE CAMBIO 184 CAPITULDS DYE

TIPO DE TERRENO  ERiAZO ARTICULO ESPECIFICO 111.D.28-32
FRENTES 0 CA MAXIMO LOBATON IIl.E.33-34
AREA 0.00

LONG. DEL FRENTE 0.00

ZONIFICACION TERRENO ERIAZO

REFERENCIA IMPORTANTE | ESTE PREDIO ES UN INMUEBLE PARA SUBASTA PUBLICA SOLO SE VALORIZARA EL TERREND
1. VALOR DEL TERRENO

Ne AREA VALOR DIST, AL
ZONIF. OBSERVACION
MUESTRED Ha Us/m? PREDIO DEL
EFECTUADO A 1 0:.00 0.00 0,00
TERRENDS 2 0.00 0.00 0,00
\\ RUSTICOS DE 1ERA, 3 .60 200 0.00
A [ 0.00 0:00 0.00
'%% VALOR PROMEDIO DE TERRENOS URBANGS 0.00
-
W §
55 JUSTIFICATION
2/
- RESULTADO 0.00
_\\'1.2 FORMULA POR APLICAR TITULO 11l CAP. D ART. 11.D.29
VBE 1 VR'd*U*T*V*E
10
FACTOR QUE DEBE FATOR APLICADO POR EL
DEL PROYECTO SER APLICADO PERITO
VR Valor terreno de Primera Categoria
108.00
Distangia & la zona con valor comercial
d urbano manos de 5A0 m, 16 1.50
U Uso Vivlerida- Equipamlanto ! 1.00
T Topografia y naturaleza del suele 21%-30% y afloramionto focaso T=0,70, N=0.65 0.456
v Vias gue sitven a lazona an que se ublca iR baae:menns G355 m 1.4 1.40
E Frclor de carrescion acolégica clima/paisaje=1.00, 1.10
Regular/Bueno contam. =1.10
Lsff 1.3 DESARROLLO DE LA ECUACION
=
TOTAL
VBE (FRANJA UNICA) V.R. d H T o E (uSst)
0.1 0.00 1.50 1.00 0.46 1.40 1.10 0.00
AREA (m) W::f“,: TOTAL
L VALOR TOTAL o 0.00 0.00
T
”/ 4.00 PROCEDIMIENTO REGLAMENTARIO FECHA 00/00/00
DESAPROBADO  APROBADO EXP
CUMPLE CON EL PROCEDIMIENTO ESTABLECIDO EN EL REGLAMENTO NACIONAL DE TASACIONES DEL PERL). ASIMISMD
% MANIFESTAMOS NUESTRA CGNFORMIDAD CON EL ESTUDIQ'DE MERCADO EFECTUADO EL CUAL MANEIA VALORES ACEPTABLES ¥
RAZONABLES,
V.B. JEFATURA FIRMA: FIRMA;

REVISADO POR
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ANEXO 3

REGISTRO SINABIP N2 xxx - DEPARTAMENTO

RESUMEN DE VALUACION COMERCIAL DE TERRENO EN ZONA DE EXPANSION URBANA: xxx

[__EmPRESA VALUADGRA |

NOMBRE DEL PERITO RESPONSABLE

ING. 0 ARGUITECTO GUE SUSCRIBE

1.2 VALOR DE TERRENO HABILITADO POR m* [VTH)

1.3 CALCULO DEL VALOR OBRAS DE HABILITACION URBANA (VOH)

#

DATOS GENERALES REGLAMENTO DE TASACIONES
FECHA DE PERICIA TR00/00 TITULD it
TIPO DE CAMBIO 0,00 CAPITULOS ]
TIFO DE TERRENO EXPANSION URBANA (ND HABILITADO - SIN SERVICIOS BASICOS) ARTICULD ESPECIFICO L1568 al 11172
FRENTES 0 NOMBRE DZ LA VIA G VIAS
AREA 0.0
LONG. DELFRENTE 0.0
ZONIFICACION
REFERENCIA IMPORTANTE |
1. VALOR DEL TERRENO
1.1 ESTUDIO DE MERCADQ TERRENOS (VP)
MUESTREO EFECTUADO A Ne AREA VALOR DIST, AL PREDID 20NIF. OBSERVACION
TERRENOS RUSTICOS DE m? us/m? DEL ESTADO
1ERA, 1 0.0
VALOR PRONMEDI|O DEL RUSTICO DE 1.ERA 0.00
Ne AREA VALOR DIST. AL PREDIO
it usjm DEL ESTADO ZONIF. OBSERVACION
1 Qos oo DISTANTE
MUESTREQ EFECTUADD A
2 0.00 0,00
TERRENOS URBANOS §
a oo 0.00
4 000 b.0o
VALOR PROMEDIO DE TERRENGS URBANGS 0.00

Valor de mercada promedio prepueste por el gente

5 Valor probable de Habilitacion Urbana = VTH [1-K)
En donde:
K Suma total de puntos obtenido de tabla N2 1 = 0.00
; Valor probable de Habilitacion Urbana = 0.00 (1-0.00)
//Valor probable de Habilitacion Urbana = 0.00
Asimismo tenemos que:
VOH=VTH-VTR
En donde;
VOH Valar de Obras de Habilitacion Urbana
VTH Valor de Terrena Habilitado
VTR Valor de Terrano Rustico de 12 Categoria
Entonces tenemos:
VOH = 0.00 - 0.00
VOH= 0.00
1.5 CALCULD DEL VALOR BASICO (VB)
VB = CAV (VP - VOH)
Eh donde:
cav Coeficiente de Area Vendible (tabla N2 2)
VP Valor promedio de terrenos urbanos
VOH Valor de obras de habilitacian
Entonces tenemos:
VB= 0.00%(0.00 - 0.00)
VB= 0.00
1.6 CALCULO DEL VALOR TOTAL
FACTOR T
b’ VALOR BASICO .
AREA [m?) FACTOR uss/m? TOPOGRAFIA SUELG PARCIAL US S
ARENGSO
12 Z0NA 0.00 1.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
29 ZONA 0.00 0.80 0.00 0.00 0.00 0.00° 0.00
32ZONA 0.00 060 0.00 0.00 0.00 Q.00 .00
ZONA 0.00 0.40 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00
VT= uss$/m* 0.00
4.00 PROCEDIMIENTO REGLAMENTARIO FECHA 00/00/00
DESAPROBADO APROBADO EXP
& CUMPLE CON EL PROCEDIMIENTO ESTABLECIDO EN £L REGLAMENTO NACIONAL DE TASACIONES DEL PERL ASIMISMO MANIFESTAMGS
NUESTRA CONFORMIDAD CON EL ESTUDIO DE MERCADO EFECTUADO L CUAL MANEIA VALORES ACEPTABLES Y RAZONABLES,
VLB, JEFATURA Fl % FIRMA:
Sy LIRS
W "!;\ EX
x ﬁl‘
L &
% i REVISADD POR
; —— ABOG.




TABLA N° 1 CALCULO DEL FACTOR K

Qbras deinfraestructulz gue posee el lerrano Punias
Estudio {para habiitacion planificada) 000
Trazo (definida de la calig) 0.00
Caizada (capa asfaltica de 8ma 10m) 0.e0
Canalizaclon de agua para regadin (no tisna) 0.00
|Agua potable (no tieng) 0.00
Alzantarillade (noliens) B0.00
Alumbtado pulilica [rio tiene) 0.00
Enetala electrica industrial [no tiena) Q.00
Agua conexion domiciliaria (no tlena) 0.00)
Alcantanifiado cenexiar domiiclliatia (no tiens) 000
Enerqgig slectrica conaxién demliliara (no tiens) 0.00
Veredas (no tienzg) Q.00
0.00

TAELA N° 2 COEFICIENTE DE AREA VENDIBLE

- < ; Coefigients deé Area Vandible

AREABRUTA DE TERRENG Aesidencial Industrial
Hasta 2000 m? 0.85 0.85
De 2001 a 5000 m* 0.80 080
Be 5001 a 10000 m? 0.75 0,75
De 10001 & 15000 m? 0.70 0.70
De 15001 220000 m= 0.65 0.71
Be 20001 a 25000 m* 080 0.69
De 25001 a 30000 mé 0.55 0.67
Mas-30000 m= 0:50 0.65

TABLA N°3 FACTOR T (TOPOGRAFIA Y NATURALEZA DE TERRENOQ)

Menara s 1.00
£ De5a10% 0.69
- S De11220% 0.80
& & De 21.2 30% 0.70
Q Mayar de 30% 0.60
= 2 Arenosb o arglllasa 0.70
E Con afloramienta rocoso 0.65
= Con napa freatica superf. 0.80
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SUBASTA PUBLICA DE PREDIOS N° 9
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ANEXO 04

BASES ADMINISTRATIVAS N°

1.  OBJETO

Regular el procedimiento de venta por subasta publica, por parte de la Comisidn de
Ventas de la SBN o la que haga sus veces, en adelante LA COMISION, de lotes de
Inmuebles de propiedad del Estado, aprobada mediante las Resolucién N™  los mismos

que se detallan en el Anexo N° 1, en las condiciones fisicas y legales en las que se
encuentran (Venta Como Estan y Ad Corpus).

2. BASE LEGAL

a. Ley N? 29151 - Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales.

b. Reglamento de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado
con Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, modificado con Decreto Supremo N?
002-2009-VIVIENDA.

c. Directiva N° » Que aprueba los Procedimientos para la venta por subasta
publica de predios de dominio privado del Estado de libre disponibilidad.

d. Resoluciéon N° , que designa a la Comision.

e. Resoluciones N™, , que aprueban la subasta de los predios.

ACTO DE LA SUBASTA PUBLICA

La subasta publica de |os lotes detallados en el Anexo N° 1 se realizara:

a. Dia
b. Inicio del acto
c. Direccidn

EXHIBICION DE LOS LOTES

La visita a los lotes detallados en el Anexo N° 1 se puede realizar directamente por los
idnteresados, en caso que el postor requiera una visita guiada debera coordinar
previamente con LA COMISION, para Io cual los postores interesados deberan
comunicarse al teléfono 0 a los siguientes correos electronicos:

5. PRECIO BASE

B El precio base de cada uno de los lotes objeto del procedimiento de venta por subasta
N, v \pUblica esta sefalado en el Anexo N° 1.
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El proceso de venta por subasta publica de los lotes detallados en el Anexo N° 1 se
\ realizara de acuerdo al siguiente cronograma:

... a Venta de Bases
Y. Consultas

Y
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h. Suscripcion de la Minuta
i. Acta de Entrega

Las fechas indicadas tienen como limite y/o restriccion, el horario de oficina, (precisar el
horario de la entidad), computados de lunes a viernes.

7. MODALIDAD PARA LA OFERTA

La subasta publica sera dirigida por cualquiera de los miembros de LA COMISION, con la
presencia de un Notario Publico; otorgandose la Buena Pro a la mayor oferta economica
presentada, cuyo monto debera ser igual o superior al Precio Base.

La venta por subasta publica de los lotes se realizara en las condiciones fisicas y legales
en las que se encuentran (Venta Ad Corpus), medianfe la modalidad de
*MEJORAMIENTO A VIVA VOZ”,

8. LOS POSTORES

Podra participar en la subasta pUblica en calidad de postor toda persona natural o juridica,
nacional o extranjera, bajo el requisito Unico e indispensable de haber comprado estas
Bases Administrativas, de manera directa o a través de un representante con carta simple.
y cumplir con sus disposiciones. En caso que el postor sea un Consorcio bastara que uno
de los miembros del mismo haya comprado las Bases Administrativas.

Para el caso de personas juridicas, éstas intervendran a través de su representante legal
0 apoderado.

Las ofertas son individuales. No se permitira el desorden o acuerdo entre los postores
durante la venta por subasta plblica, lo que de ocurrir serd motivo para la suspension
temporal o definitiva del acto publico y de ser el caso el retiro de aquellas personas que lo
ocasionen o participen de ello.

: -N Estén prohibidos de participar como postores aquellas personas que se encuentren
2= N YgCUrsas en alguna de las siguientes incompatibilidades:

Las establecidas en el articulo 22° de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema
Nacional de Bienes Estatales.

. Los funcionarios y servidores publicos a los que se refiere, en cada caso, los articulos
1366°, 1367° y 1368° del Codigo Civil, ya sea directa o indirectamente o por persona
interpuesta. Los actos administrativos que contravengan esta prohibicion son nulos, sin
perjuicio de las responsabilidades a que hubiere lugar.

. Aquellas personas naturales o juridicas que tengan impedimento para negociar o
celebrar contratos con el Estado Peruano, o sus empresas u organismos.

S. SOMETIMIENTO A LAS BASES

El solo hecho de presentacién de la documentacién ante LA COMISION para participar
como Postor en la subasta publica implica el total sometimiento y la aceptacion de los
procedimientos, condiciones y disposiciones contenidas en las presentes Bases, 0 a los
que ellas hacen referencia, asi como a todas y cada una de las Circulares gue emita LA
OMISION, las mismas que seran publicadas en la pagina Web de la institucién.
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10. FACULTADES DE LA COMISION

10.1 Antes del inicio del acto publico

Es atribuci6n exclusiva de LA COMISION interpretar las presentes Bases y resolver
todo lo previsto en ellas, asi como modificarlas, rectificarlas y variar plazos mediante
circulares, las cuales una vez emitidas seran integradas a las bases administrativas,
dandose aviso a los adquirientes de las mismas mediante oficio, fax, correo
electrénico o publicacién en la pagina Web de la entidad organizadora, segun sea el
caso. El retiro de uno o mas lotes del presente proceso de subasta pulblica pueden
realizarse por razones debidamente justificadas y a solicitud de la Gerencia de
Operaciones o de la Alta Direccion de la entidad organizadora.

10.2 Durante el acto publico

Ante cualguier eventualidad temporal que pudiera entorpecer e normal
desenvolvimiento del proceso, LA COMISION podré a su sola decisién y discrecion,
postergar o suspender la ejecucion del acto de subasta, de un lote 0 més, sin que
estas decisiones puedan originar reclamo de alguna naturaleza por parte de los
Postores o Compradores de Bases.

10.3 Después del acto publico

LA COMISION podra postergar o suspender el cronograma de cancelacion de los
lotes adjudicados por razones debidamente justificadas y a solicitud de la Gerencia
de Operaciones o de la Alta Direccion de la entidad organizadora.

Cualquier asunto no considerado en estas Bases sera resuelto por LA COMISION.

INFORMACION Y CONSULTAS

Los adquirientes de las Bases podran tener acceso a la documentacion técnica y legal de
los lotes a ser subastados, para lo cual deberan llenar un formato en la Unidad de
Recepcion Documental.

El hecho de no inspeccionar el lote que se adjudica no habilita la presentacién de un
eclamo posterior, ya gue se presume de pleno derecho que los postores han realizado su
ropia apreciacion de compra, directamente o a través de un tercero, por lo gue no seran
dmisibles reclamos posteriores en caso de adjudicacién, respecto del estado y situacion
del lote. Asimismo, no seran admisibles ajustes de valor por causa de desconocimiento de
informacion o estado del lote, ni por otra circunstancia, por cuanto el mismo se ofrece en
la condicion AD CORPUS, de conformidad con el articulo 1577° del Codigo Civil.

os interesados que hayan comprado las Bases podran formular consultas personalmente
p por escrito dirigiendose a LA COMISION dentro del plazo que sefala el numeral 6
Cronograma).

Las consultas seran absueltas para el caso puntual, pero si se desprendiera que sus
alcances san generales, las respuestas deben ser participadas a todos los compradores
de Bases, mediante Circular 0 Comunicado General publicado en la pagina Web de la
~\entidad organizadora o dandole lectura antes del inicio del acto de |la Subasta.

~E! postor debgea=presentar un sobre cerrado por el lote que desee adquirir en la subasta

Y \Ublica, al WS adjuntar la garantia.
\ 5 g\ |

¥




SUBASTA PUBLICA DE PREDIOS N |4

12.1 DEL SOBRE

PRESENTACION

La presentacion del sobre se efectuara en el plazo sefialado en el numeral 6
(Cronograma) ante la Unidad de Recepcion Documental y dirigido a la Comision de
Ventas.

En el exterior del sobre debera indicarse claramente el nambre, la razon o
denominacion social del postor. Asimismo, deberé contar con la documentacién que
se indica lineas abajo, sin enmendaduras ni tachaduras, redactado en castellano Y,
de ser el caso, debidamente rubricado por el postor 0 su representante legal.

CONTENIDO
Personas Naturales

- Carta de presentacion, con calidad de Declaracion Jurada, suscrita por el postor
segun modelo del Anexo N° 2, adjuntando copia simple de su documento de
identidad. Las personas naturales pueden ser representadas durante el acto de la
Subasta mediante Carta Poder, con firmas certificadas.

En caso de que hubiere postores que deseen comprar el inmueble en
copropiedad, deberan suscribir la Carta y proporcionar la copia del documento
nacional de identidad de todos los participantes, designando en la misma Carta
quién los representara en el acto de subasta.

- Declaracién Jurada de no estar impedido de contratar con el Estado Peruano,
conforme al numeral 8 del presente documento, segun modelo del Anexo N° 3.

- Chegue de Gerencia a nombre de . por el 8% del Precio Base
respecio del lote por el cual se pretende participar en la subasta, emitido por
entidad bancaria o financiera supervisada por la Superintendencia de Banca y
Seguros, lo cual constituye una garantia como eventual adelanto de pago en
caso de otorgarsele la Buena Pro.

Personas Juridicas

- Carta de presentacion, con calidad de Declaracién Jurada, seguin modelo del
Anexo N° 2, suscrita por el representante legal 0 apoderado de la empresa,
adjuntando copia de su respectivo documento nacional de identidad.

- Declaracion Jurada de no estar impedido de contratar con el Estado Peruano
conforme al numeral 8 del presente documento, segln modelo del Anexo N° 3.

- Copia Literal de la Partida Registral de la persona juridica y/o certificado de
vigencia de poder en la que se aprecie con claridad las facultades otorgadas, con
una antigledad no mayor a 30 dias.

- En caso de encontrarse en proceso de inscripcion de la persona juridica,
designacion de su representante legal o nombramiento de apoderado, debe
adjuntarse copia de la solicitud de inscripeion y del documento que se encuentre
en proceso de inscripeion registral.

- Cheque de Gerencia a nombre de: . por el 6% del Precio
BasesESpEio del lote por el cual se pretende participar en la subasta, emitido
3 glicaria o financiera supervisada por la Superintendencia de Banca
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y Seguros, lo cual constituye una garantia comp eventual adelanto de pago en
caso de otorgarsele la Buena Pro.

12.2 DE LA CALIFICACION DE POSTOR HABIL

En caso que LA COMISION considere pertinente que el Postor complemente o
subsane alguna informacion, le comunicarad dicha situacién via circular, correo
electronico y/o telefénicamente. El Postor tiene la opcién de subsanar hasta un dia
antes de la fecha de realizacién de la subasta. En caso de que la observacion no
sea subsanada, el postor sera eliminado del proceso.

LA COMISION otorgara la condicién de portor habil a todos aquellos postores que
cumplan con lgs requisitos en el sobre.

13. DEL ACTO DE SUBASTA PUBLICA Y ADJUDICACION DE LA BUENA PRO

a.

Se anunciara el lote a subastar, siguiendo el orden ascendente de su
numeracion.

. El representante de LA COMISION, en presencia de Notario Plblico, procedera a

informar sobre los postores que hayan cumplido con presentar validamente el
sobre. Solo dichos postores se encontraran en aptitud de participar en el proceso
de subasta.

Tomando como referencia el precio base, el representante de LA COMISION que
dirija la subasta solicitard a los postores habiles que traten de mejorar dicha
oferta a viva voz. Asimismo, dicho representante debera comunicar previamente
a los postores los montos minimos con los que podréan incrementar el valor en la
puja por el lote a subastar.

. La Buena Pro se otorgaré al Postor que haya efectuado la oferta mas alta y solo

sera otorgada después de anunciada la dltima puja por tres veces consecutivas,
sin que se haya emitido una nueva propuesta. En el Acta de Subasta se
consignara tanto al adjudicatario de la Buena Pro como al Postor que haya
obtenido la segunda mejor oferta respecto al Lote.

- En el caso que el lote tenga postor habil tnico, se le otorgara la Bueno Pro a éste

al precio base del lote consignado en el anexo 1, se encuentre o no presente en
el acto publico.

Se declarara desierto el proceso de subasta, de no haber alglin postor habil o si
las ofertas resultan ser inferiores al precio base.

. Concluido el acto de subasta se levantara un Acta que sera firmada por los

miembros de LA COMISION, el Notario Pblico, los adjudicatarios ganadores que
Se encuentren presente y demas postores que deseen hacerlo.

. El adjudicatario de la Buena Pro, en el plazo maximo de tres dias habiles, elevara

su fondo de garantia al 15% del monto de adjudicacién, para lo cual debera
consignar Cheque de Gerencia emitido por entidad bancaria o financiera
supervisada por la Superintendencia de Banca y Seguros, hasta el monto que
corresponda, el cual debe ser entregado a la Oficina de Tesoreria de la entidad
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En el caso que el adjudicatario de la Buena Pro no se encontrara presente en el
acto publico, se le notificara via personal y mediante comunicado en la pagina
web para que en el plazo de tres dias habiles cumpla con elevar su fondo de
garantia al 15% del monto de adjudicacion, segun el procedimiento antes
descrito.

i. En caso que el adjudicatario de la Buena Pro no cumpla con elevar su fondo de
garantia al 15% del monto adjudicado dentro del plazo establecido, perdera la
condicion de tal y el Cheque de Gerencia entregado en garantia con el 6% del
precio base quedara a favor de la entidad Organizadora como indemnizacion. A
continuacion, LA COMISION requerira al postor que haya obtenido la segunda
mejor oferta, si existiera, para que cumpla con depositar su garantia por el 15%
de su oferta, dentro de un nuevo cronograma y plazos que fije LA COMISION en
la misma comunicacién. Si dicho adjudicatario no cumpliera con depositar su
garantia, LA COMISION declararé el abandono del proceso.

- A los postores que no se les hubiera adjudicado la Buena Pro, incluyendo a
aquellos que hayan obtenido la segunda mejor oferfa, se les devolvera, por
intermedio de la Oficina de Tesoreria de |a entidad Organizadora, la garantia
otorgada, salvo que se detectara que han presentado documentacion falsa, en
Cuyo caso quedara la garantia como indemnizacion a favor de la entidad
Organizadora. En caso que hubiere postores que no obtuvieron la Buena Pro y
se encontraban ausentes, tendran un plazo de quince dias habiles para que
recojan su garantia; vencido dicho plazo, la suma de dinero pasara a la cuenta de
la entidad Organizadora.

k. El Cheque de Gerencia dejado en garantia por el adjudicatario de la Buena Pro o
el que haya obtenido la segunda mejor oferta de ser el caso, sera ejecutado y
considerado como pago a cuenta del precio de venta o como penalidad en caso
no se cumpliera con el pago final pactado o se detectara que se ha presentado
documentacion falsa.

14. CANCELACION DEL PRECIO Y SUSCRIPCION DE CONTRATO

a. Sin perjuicio de la obligacién de elevar la garantia al 15% del monto del precio
adjudicado, dentro del plazo establecido en el numeral 6 cronograma de la presente
bases administrativas o de efectuada la notificacion para el caso de la sequnda mejor
oferta, el adjudicatario debe cancelar el saldo de precio mediante Cheque de Gerencia
girado a nombre de 0, en su defecto y dentro del plazo antes indicado, se
debera presentar una Carta de entidad bancaria o financiera supervisada por la SBS,
comunicando la aprobacion del crédito para financiar el pago, seglin modelo de Anexo
N® 4. En este Ultimo caso, el cheque de gerencia debe girarse y entregarse
directamente a favor de y en un plazo no mayor de veinte (20) dias habiles
contados desde la recepcion de la referida Carta o de entregada la Minuta de
Compraventa, en caso de ser necesaria la suscripcion previa de dicho contrato.

. De no hacerse efectivo el pago del precio dentro del plazo indicado en inciso anterior,

cualquiera fuese el motivo o causa de ello, la adjudicacion del Lote quedara sin efecto
‘ de pleno derecho y los Cheques de Gerencia entregados en garantia seran ejecutados,
A \ cobrados o aplicados como penalidad a favor de : por el incumplimiento, sin
% z ] lugar a reclama alguno. LA COMISION declarara el abandono del procedimiento, solo
{ <) cuando el postor que haya obtenido |a segunda mejor oferta no cumpla con hacer
= efectivo el pago, con lo cual se dara por concluido el proceso de subasta plblica en lo
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c. Una vez cancelado el precio, se gestionara la correspondiente Minuta de Compraventa
y la Escritura Publica, la cual sera suscrita por la entidad propietaria del predio.

En el caso del pago del precio con préstamo hipotecario, la Minuta de Compraventa
puede firmarse en cuanto el adjudicatario de la Buena Pro haya pagado como
adelanto el 15% del precio y entregado la Carta del Banco indicando la aprobacion de
la linea de crédito por el saldo del precio de venta. En este caso, La firma de la
Escritura Publica se hara luego de que se pague el saldo de precio, dentro del plazo
estipulado en la presente bases.

El adjudicatario del Lote asumira los gastos notariales y registrales y, en general, todos
los gastos de transferencia, asi como los tributos que graven la misma y el costo de un
(1) Testimonio para la entidad propietaria, con la inscripcion registral correspondiente.

d. La entrega del predie adquirido se efectuard dentro de los cinco (05) dias habiles
siguientes a la fecha en que se haya cancelado el precio de adjudicacion. Si la
recepcion se retarda méas alléd de ese tiempo, por culpa imputable al adjudicatario,
seran de su cargo los gastos de vigilancia y administracién correspondientes, cesando
automaticamente la responsabilidad de los propietarios del predio.

15. IMPUGNACION DE LA BUENA PRO

Los postores que deseen presentar alguna impugnacion al resultado de la Subasta,
deberan hacerlo en el mismo acto de otorgada la Buena Pro. La impugnacion debera
quedar, consignada en el Acta que levantard el Notario Publico al final del Acto, que
debera ser suscrita por el impugnante, sin cuyo requisito no sera considerada.

Dentro de los dos (2) dias habiles siguientes a la Subasta, el postor impugnante debera
presentar su escrito sustentando su impugnacion, conjuntamente con un Cheque de
Gerencia emitido por entidad bancaria o financiera supervisada por la Superintendencia
de Banca y Segurcs a la orden de . por el 20% del Precio Base del lote cuya
Subasta se impugna, en respaldo de la impugnacion planteada. Dicho documento debera
ser dirigido al presidente de LA COMISION y presentado ante la Unidad de Recepcion
Documental de la entidad Organizadora, en el harario de atencion.

Dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la presentacion de la sustentacién de la
Nnpugnacion, LA COMISION emitiré su decisién por escrito, salvo que previamente se
gquiera obtener informacién complementaria de otra entidad. Contra dicha decision,
A A J ocede recurso impugnativo de apelacion, el mismo que sera resuelto por la Gerencia
s’ o fheneral.

En caso que la impugnacion fuese declarada fundada, se retirara el otorgamiento de la
Buena Pro al adjudicatario, procediendo la entidad Organizadora a devolverle dentro del
plazo de cinco (5) dias habiles los cheques o dinero entregade, sin intereses ni
ompensacion alguna y se dara por concluido el proceso de subasta publica, salvo que se
onstate la presentacion de documentacion falsa, supuesto por el cual se actuara
onforme lo establece el numeral 16 de la presente base. Dentro del plazo de cinco (5)
dias habiles debera devolverse la garantia al postor impugnante.

Si la impugnacién fuera declarada infundada, el Cheque de Gerencia gque acompane el
- % impugnante sera ejecutado o cobrado, por concepto de indemnizacién. Concluido el
! proceso, la Comisién de Ventas evaluara iniciar un nuevo procedimiento de subasta
. respecto del referido lote.
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INFORMACION FALSA PROPORCIONADA POR EL POSTOR

En la eventualidad que se comprobara, antes de la fecha de suscripcion del contrato de
compraventa y cancelacién del monto de la oferta econémica, que la Declaracién Jurada
presentada por el Postor ganador de la Buena Pro contiene datos falsos, se dejara sin
efecto la mencionada adjudicacion, procediéndose, por concepto de penalidad, a ejecutar
o disponer, segln el caso, el o los Cheques de Gerencia, sin perjuicio de que se
interpongan en su contra las acciones legales correspondientes.

En este caso, LA COMISION dara por concluido el proceso de subasta piiblica y evaluara
iniciar un nuevo procedimiento de subasta respecto del lote.

Si la referida eventualidad se presentara con posterioridad a la fecha de suscripcion del
contrato de compraventa, LA COMISION informara dicha situacién de inmediato a la
Gerencia General o0 el que haga sus veces para que, de ser el caso, se solicite
judicialmente la nulidad del contrato suscrito. conforme a lo establecido en los articulos
201° y siguientes del Codigo Civil.
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BASES ADMINISTRATIVAS N°

ANEXO N° 01: RELACION DE PREDIOS

El proceso de venta por subasta pliblica se llevara a cabo sobre lotes, los que a
continuacion se detallan:

PRECIO BASE |
(USS)

= REGISTROS 3
UBICACION PUBLICOS ZONIFICACION AREA (m®)
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ANEXO N° 02: CARTA DE PRESENTACION

Lima.........de ......de._...

Senores.
COMISION DE VENTAS
Presente.-

Agradeceré considerarme como postor en la Subasta Piblica convocada por ustedes. respecto del

Lote N°......, lote ubicado en

Nombre completo 0 razon 0 denominacion SOCIAL ...
Representante Legal 0 APOAErado: ... couiiiiianimumeoniis st sasstsias s ssssessssssssssntrssass e
EYOTAIGIIG 7. vons v vssaosuiiermasesmssron s suaRebe 54 an sreviia o Wil s s bods S SO RSBV Ao AW RISV B e s A SRR S N 2

=] Clla 0l AT RPP SRR ———

Copia fotostatica del D.N.I. del representante legal o apederado.

Declaracion Jurada de no tener impedimanto para contratar con el Estado Peruano, segin modelo (Anexo N* 3),

Cheque de Gerencia emitido a favor de la entidad organizadora, correspondiente al 8% del precio base (por cada Lota).

Carta poder con firma certificada en el caso de persona natural. _

En caso de persona juridica, Copia Literal de la partida registral y/o Certificado de Vigencia de Poder, con una antigliedad no
mayor a 30 dias calendaric.
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BASES ADMINISTRATIVAS N°

ANEXO N° 3: DECLARACION JURADA DE NO TENER IMPEDIMENTO
PARA CONTRATAR CON EL ESTADO PERUANO

Lima...cocionnns de .. .. de
Senores

COMISION DE VENTAS
Presente.-

Por medio de 18 PreSBNTE YO, ...ttt iias i s s s s ras s b g as g sy

a) En mi calidad de persona NAUAl ......ccooevireesiareisisinssimrismenanseneeenes ) MAFCAN CON UN aSpa
b) En mi calidad de representante legal de una persona juridica ............. () marcar con un aspa
HBTIOMMIMAGE ... o.eerressnmsassasssnnpanansrsrsestsissbsaemivsssssvssonssbssdesssas pans i hiis ihisnsasnssasiitiaisvass sasiiian v

Declaro bajo juramento que no estamos incursos en incompatibilidad alguna para efectos de

negociar o celebrar contratos con el Estado Peruano ni con sus empresas u organismos, ni con la

#ntidad organizadora, de acuerdo a lo establecido en el numeral 8 (POSTORES) de la Bases

Administrativas N° y en la legislacion peruana vigente.

\ De no ser ciertos los términos contenidos en la presente declaracion, la entidad organizadora se
encuentra plenamente facultada para descalificar la condicién de Postor de mi representada, dejar

simismo, reconozco y acepto que la entidad organizadora, en el caso mencionado en el parrafo

anterior, dispondra por concepto de penalidad, del monto del Cheque de Gerencia entregado coma
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BASES ADMINISTRATIVAS N°

ANEXO N° 4;: MODELO DE CARTA BANCARIA

Lima,......cceen UBiiramssanavnd8

Senores

COMISION DE VENTAS

Presente.-

Mediante el presente documento, el Banco .........ccoocovenens con domicilio en ........y con RUC N°
................... debidamente representado POr ........oocoveevenuriiernaronaes saeeneeoen, €N 8U condicion de
....................... cumple con informar a la Comision de Ventas de la entidad organizadora o
siguiente:

Que a la fecha se ha aprobado, a favor del SEeM0T .........ovimrrr ey una linea de
zlirédito ascendente a la suma de US 1§ ... Aeoeceenrniesiieeee. Y 00/100 Dlares

Americanos), para el pago del precio del lote N° ....... Referido al inmueble ubicado en

!lll[l!lIIIll!lll“!!'\!'l'II"'l|!II||||!lI||Il‘:)‘I!IIIl!!!lllI.l!!!)))lll‘l!l]ll!)ll!l distnto ssemssmEr Er v A A LS RRe ) pronHCfa
................................. y departamento .................c............, adjudicado en la subasta
_—=ifectuada el
VAT
(o \
: C#n tllsentido, nos comprometemos a girar y entregar un cheque de gerencia por dicha monto
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