SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 057-2014/SBN

San Isidro, 31 de julio de 2014
VISTO:

El Informe N° 0044-2014/SBN-DGPE de fecha 24 de julio de 2014, de la Direccion
de Gestion del Patrimonio Estatal; y los Informes Especiales N° 00503-2014/SBN-OPP-
KLS y 0502-2014/SBN-OPP-PLC, de fechas 25 y 30 de julio de 2014, respectivamente, de
la Oficina de Planeamiento y Presupuesto; y,

CONSIDERANDO:

: Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN es un organismo
|| publico ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, y el Ente
-/ Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales, responsable de normar los actos de
b e 6 adquisicion, disposicion, administracién y supervision de los bienes estatales, asi como de

S ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracién esta a su cargo, de
acuerdo a la normatividad vigente, gozando de autonomia econémica, presupuestal,
financiera, técnica y funcional, de conformidad a lo establecido en la Ley N° 29151, Ley
General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, su modificatoria, y su Reglamento,
probado por el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA;

Que, mediante la Directiva N° 08-2012/SBN-SG denominada “Normas y
Procedimientos para la formulacion, aprobacién, implementacion y evaluacion de Planes
en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales - SBN", aprobada por la Resolucion
N° 086-2012/SBN-SG de fecha 08 de noviembre de 2012, y modificada por la Resolucion
N® 053-2013/SBN-SG, se establecieron los lineamientos y procedimientos para la
formulacion, aprobacion, ejecucion, monitoreo y evaluacion de los planes de la SBN;

Que, con la Resolucion N° 008-2014/SBN de fecha 22 de enero de 2014, se aprobd
el “Plan de Apoyo a la Inversion Publica y Privada 2014”, con la finalidad de administrar un
portafolio de inmuebles que permita ofertar una cartera de predios estatales que coadyuve
a la inversion publica y privada segun sus fines y potencialidades, a través de acciones a
cargo de las Subdirecciones de Desarrollo Inmobiliario y de Administracion del Patrimonio
Estatal, conforme a sus competencias, por un plazo de ejecucion de siete meses, es decir,
hasta el mes de julio de 2014;

Que, a traves del Informe N° 0044-2014/SBN-DGPE de fecha 24 de julio de 2014, de

i la Direccion de Gestion del Patrimonio Estatal, se propone la modificacion del “Plan de

*\ Apoyo a la Inversion Publica y Privada 2014", para que la Subdireccién de Administracion

_5) de la Propiedad Estatal concluya las metas pendientes de los Objetivos Especificos N°s 1

S/’ Yy 4, asi como la Subdireccién de Desarrollo Inmobiliario concluya las metas pendientes y

ejecute las nuevas metas planteadas en las zonas de intervencion, para lo cual se requiere
la ampliacion del plazo de ejecucion del Plan hasta diciembre de 2014:



Que, mediante el Informe Especial N° 0502-2014/SBN-OPP-PLC de fecha 30 de julio
de 2014, la Oficina de Planeamiento y Presupuesto ha emitido opinién técnica favorable
sobre la modificacion del citado Plan, sefialando que se encuentra alineado al Plan
Estratégico Institucional - PEI 2012-2016, reformulado mediante la Resolucién N° 116-
2012/SBN del 28 de diciembre de 2012 y modificado por la Resolucién N° 096-2013/SBN
del 27 de diciembre de 2013;

Que, asimismo, de acuerdo al Informe Especial N° 00503-2014/SBN-OPP-KLS de
fecha 25 de julio de 2014, la Oficina de Planeamiento y Presupuesto sefala que en el
Presupuesto Institucional 2014, existe disponibilidad para financiar la modificacién del
‘Plan de Apoyo a la Inversion Publica y Privada 2014”, hasta por el monto de S/.
853,397.30;

Que, en tal sentido, es necesario aprobar la modificacién del “Plan de Apoyo a la
Inversion Pablica y Privada 2014", elaborado por las Subdirecciones de Desarrollo
Inmobiliario y de Administracion de la Propiedad Estatal, a fin que concluyan con las metas
- pendientes de los Objetivos Especificos N° 1 y 4, asi como las metas pendientes y
/ B. 1, 3, ejecuten las nuevas metas planteadas en las zonas de intervencion, respectivamente: para

Y

“ /7.~ lo cual se requiere la ampliacion del plazo de ejecucién del Plan hasta diciembre de 2014;

T / Con el visado de la Secretaria General, la Direccion de Gestién del Patrimonio

Estatal, la Oficina de Planeamiento y Presupuesto, y la Oficina de Asesoria Juridica;

De conformidad con lo establecido en los articulos 13° y 14° de la Ley N° 29151, los
articulos 44° y 48° del Reglamento de Organizacién y Funciones de la SBN, aprobado por
el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, y la Directiva N° 08-2012/SBN-SG,
enominada “Normas y Procedimientos para la formulacion, aprobacion, implementacion y
valuacion de Planes en la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN”,
probada por la Resolucion N° 086-2012/SBN-SG; y en uso de las facultades conferidas
or los incisos h) y r) del articulo 11° del Reglamento de Organizacién y Funciones de la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN, aprobado por el Decreto Supremo
N° 016-2010-VIVIENDA;

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Aprobar la modificacién del “Plan de Apoyo a la Inversion Publica y
rivada 2014", el mismo que forma parte de la presente Resolucion.

Articulo 2°.- Las Subdirecciones de Administracion del Patrimonio Estatal y de
Desarrollo Inmobiliario, son las encargadas de implementar y ejecutar el Plan aprobado en
el articulo 1° de la presente Resolucion.

Articulo 3°.- La Oficina de Planeamiento y Presupuesto deberd efectuar el
- ymonitoreo y evaluacion del cumplimiento del “Plan de Apoyo a la Inversion Publica y
Brivada 2014" modificado, elevando a la Secretaria General los informes correspondientes.

2
0
ng: Articulo 4°.- Encargar a la Secretaria General que disponga la publicacion de la

Esog‘?‘ presente Resolucion en la pagina web institucional (www.sbn.gob.pe).

Registrese y comuniquese.
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Resumen Ejecutivo

La Superintendencia Nacional de Bienes Estatales —SBN, es el ente rector del Sistema
Nacional de Bienes Estatales (SNBE), que cumple dos roles, la de normar y supervisar los
actos de adquisicion, disposicién, administracion y registro de los bienes estatales que
realicen las entidades a efectos de lograr una administracién eficiente y ordenada, asi
como ejecutar los actos vinculados de los bienes que se encuentren a su cargo.

Es funcién y atribucion exclusiva de la SBN procurar una eficiente gestion de Portafolio
Inmobiliario de propiedad estatal, que sirva para la toma de decisiones oportuna, a fin de
obtener no sélo rentabilidad econémica y social de los predios; sino también, una gestion
ordenada del territorio contribuyendo al proceso de descentralizacion y modernizacion de
la gestion del Estado.

La economia nacional tiene una situacion muy favorable desde el 2001, con un
crecimiento sostenido que ha llegado al 6% del PBI, impulsado por un aumento continuo
; de la inversién publica y privada, en los diferentes sectores de la actividad econdémica, lo
cual ha generado una mayor demanda de terrenos libres y la revalorizacion del capital
-~ inmobiliario del Estado.

— En ese sentido, la SBN ha recibido en los tres ultimos afos, 1,605 Solicitudes de Ingreso
// B N %, de predios, de actos de administracién y de disposicién, los cuales no han podido ser
1\ g atendldos en su totalidad.

-~ ;;--__."'Por ello y a fin de implementar el Portafolio inmobiliario del Estado, la SBN en los afos
2012 y 2013, ha ejecutado planes, en los que evalué 164 predios registrados en el
SINABIP, que se encuentran en situacion de desocupados y cuya situacion se desconocia,

INABIP a ser incorporados al Portafolio Inmobiliario es de 37.45 %, resultado que no
permite atender en el corto plazo la demanda predial del sector publico y privado.

El Gobierno Nacional en el afio 2013, a fin de lograr un mayor dinamismo en la economia

A, y-promover el desarrollo de proyectos publicos y privados en materia de infraestructura y

‘* é‘gwicios, necesarios para la atencién inmediata de la poblacion, asi como las concesiones

de obras publicas de infraestructura y de servicios publicos, ha emitido el Decreto

SQ’bremo N° 054-2013-PCM, que establece los procedimientos administrativos para la
-e’htrega de la servidumbre en el mas breve plazo.

Desde la dacion de la norma antes citada, la SBN ha recibido solicitudes de diversas
empresas para el otorgamiento de servidumbres, que exceden la capacidad operativa para
- ,-__-x su atencion en el plazo legal previsto.

Er\}\ese sentido, se planted el “Plan de Apoyo a la Inversion Publica y Privada 2014”, que
fa? aprobado con la Resolucion N° 008-2014/SBN de fecha 22 de enero del 2014, por un



periodo de siete meses (7), a cargo de las Subdirecciones de Administracion del
Patrimonio Estatal y de Desarrollo Inmobiliario, con el objetivo, de identificar e inscribir a
favor del Estado, terrenos con potencialidad econémica y social, de incorporar predios al
Portafolio y ofertar una cartera de predios a través de la venta por subasta publica y
atender las solicitudes de servidumbre solicitadas por las empresas, a fin de apoyar el
desarrollo de la inversién publica y privada, lo cual permitira que la SBN se convierta en un
eje fundamental para el desarrollo del pais. '

Considerando la necesidad de continuar ejecutando los actividades de los objetivos
especificos del Plan, se presenta la modificacion del “Plan de Apoyo a la Inversion Publica
y Privada - 2014", ampliando el plazo de ejecucién por cinco meses (5), lo cual permitira
concluir las metas pendientes y las nuevas metas planteadas a cargo de las mencionadas
subdirecciones.
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PLAN DE APOYO A LA INVERSION PUBLICA Y PRIVADA 2014

. DIAGNOSTICO
1.1.

ANTECEDENTES

Mediante la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
se cred el Sistema Nacional de Bienes Estatales, en adelante la “SNBE” como el
conjunto de organismos, garantias y normas que regulan de manera integral y
coherente, los bienes estatales, a fin de lograr una administracion ordenada,
simplificada y eficiente, estableciéndose como Ente Rector del SNBE a la
Superintendencia Nacional de Bienes Estatales, en adelante la “SBN".

El articulo 23° de la Ley N° 29151, los predios que no se encuentren inscritos en el
Registro de Predios y que no constituyan propiedad de particulares ni de las
comunidades campesinas y nativas son de dominio del Estado, cuya inscripcion
compete a la SBN y a los gobiernos regionales a quienes se les ha transferido la
competencia, asimismo, el articulo 14° dispone que es funcidon exclusiva de la SBN,
entre otras, procurar una eficiente gestion del portafolio mobiliario e inmobiliario de
los bienes estatales, optimizando su uso y valor.

El articulo 44° del Reglamento de Organizacion y Funciones — ROF de la SBN,
aprobado por el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, en su inciso a),
establece que corresponde a la Subdireccién de Administracion del Patrimonio
Estatal (SDAPE), aprobar los actos de adquisicién y administracién de los bienes
estatales, bajo competencia de la SBN.

El articulo 48° del Reglamento de Organizacion y Funciones — ROF de la SBN,
aprobado por el Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, en su inciso b),
establece que la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario (SDDI) esta encargada de
ejecutar las acciones tendientes al desarrollo del Portafolio Inmobiliario de los
Bienes Estatales procurando maximizar su rentabilidad econémica y social.

El Gobierno Nacional en el presente afio, a fin de facilitar la inversion publica y
privada, ha emitido el Decreto Supremo N° 054-2013-PCM que en su articulo 6°,

.. establece el procedimiento administrativo para el otorgamiento de servidumbres

temporales o definitivas sobre predios estatales inscritos o no en el Registro de
-/ Predios, la SBN efectua el diagnéstico técnico-legal y en el plazo no mayor de 15

dias habiles realiza la entrega provisional del predio de propiedad del Estado,
administrado por la SBN o bajo competencia del Gobierno Regional o registrado a
nombre de una Entidad Publica, a quien se les comunicard, para la constitucion del
derecho de servidumbre.

PROBLEMATICA
Limitada capacidad operativa para incorporar terrenos al dominio del Estado:

Existe una gran cantidad de terrenos que siendo propiedad del Estado no

.+ presentan inscripcion registral y que no pueden ser incorporados al mercado
- predial, por falta de inscripcion, cuyo impulso inicial comienza con la primera de
< dominio.

" En los dltimos tres afios se han recibido 765 solicitudes de incorporacion de predios

al dominio del Estado, de administrados que pretenden solicitar posteriormente la
venta por subasta, a fin de ejecutar proyectos sobre ellos; en ese mismo periodo, la

SBN h‘g! inscrito 229 predios en primera de dominio a favor del Estado.

AN



2 Predios registrados en el SINABIP sin valor de mercado:

Segun lo indicado por la Subdireccién de Registro y Catastro (SDRC), de los
53,438 predios registrados en el SINABIP, 2,205 estan en calidad de desocupados,
de éstos 578 son administrados por la SBN, cuya situacién actual se desconoce, lo
cual no permite determinar sus potencialidades y mucho menos incorporarlos al
Portafolio Inmobiliario de propiedad estatal.

Como resultado de la ejecucion de los planes en el 2012 y 2013, se tiene que la
tasa promedio de predios del SINABIP a ser incorporados al Portafolio, es de
34.45%, como se advierte a continuacién:

4.1. “Plan Piloto de Incorporacion de Predios al Portafolio Inmobiliario del Estado”,
ejecutado en el afio 2012, en un periodo de dos meses, se evaluaron 53
predios ubicados en Ancash e Ica, de los cuales 20 presentan potencialidad
para la ejecucion de proyectos de turismo, vivienda, comercio, industria y
agricola; del trabajo realizado, se advirtié que la tasa de predios del SINABIP, a
ser incorporados al Portafolio, fue de 37.74%.

4.2. “Plan de Incorporaciéon de predios al Portafolio Inmobiliario de la propiedad
Estatal”, aprobado con la Resoluciéon N° 045-2013/SBN modificada por la
Resolucion N° 060-2013/SBN del 23 de setiembre de 2013, ejecutado en 5
meses, se evaluaron 401 predios (identificados por la SDRC vy los solicitados
en venta), en los que se identific6 125 con potencialidad, ubicados en Lima
Metropolitana, Piura y Moquegua, de cuales solo fueron materia de inspeccion
y determinacion de valor de mercado de 78 predios, quedando 47 predios
pendientes de inspeccion, asimismo, se realizd el analisis de oportunidad de
mercado de 44 predios, de los cuales 20 corresponde al Plan 2012; del trabajo
realizado, se tiene que la tasa de predios del SINABIP, factible de ser
incorporados al Portafolio, es de 31.17%.

Limitada capacidad operativa para atender, la demanda predial del sector publico y
privado.

En los tres Ultimos afios, se han recibido 1,605 Solicitudes de predios, 562 de actos
de administracion (299 de afectacion en uso, 115 de cesién en uso, 8 de usufructo,
140 de servidumbre) y 1,043 de actos de disposicion (13 de constitucion de
derecho de superficie, 156 de transferencia y 874 de venta por subasta).

En ese mismo periodo, se han emitido 199 Resoluciones aprobando actos de
administracion (44) y de disposicion (155) sobre los predios del Estado.

Asimismo, desde la daciéon del Decreto Supremo N° 054-2013-PCM, se han
recibido solicitudes de diversas empresas para el otorgamiento de servidumbre,
que exceden la capacidad operativa para cumplir con el plazo legal previsto.

“ A

.15/ Base Legal

SRECTOS GENERALES

C \ @
\\%mf/- Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales y
S modificatoria.
» Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de la Ley
N° 29151 y sus modificatorias.
Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de
Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales.




Decreto Supremo N° 054-2013-PCM, que aprueba las disposiciones especiales
para la ejecucién de procedimientos administrativos.

Resolucién N° 096-2013/SBN, que aprueba la reformulacion del PEI 2012-2016 de
la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales y sus modificatorias.

Resolucién Ministerial N° 126-2007-VIVIENDA que aprueba el Reglamento
Nacional de Tasaciones del Peru.

Marco Institucional

Objetivo Estratégico Institucional OE.3.

Desarrollar una gestiéon transparente, de calidad y descentralizada.

O.E. N° 3. R.3.1. Gestionar de manera eficiente los bienes estatales, maximizando
su rendimiento econdmico y social.

Alcance

El presente Plan es de aplicacién directa de la Subdirecciéon de Administracion del
Patrimonio Estatal y de la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario y de forma
indirecta de la Subdireccion de Registro y Catastro, Tecnologias de la Informacion
y de la Oficina de Administracion y Finanzas, en lo que se encuentre de acuerdo a
sus competencias. El Plan tiene un periodo de ejecucién hasta diciembre de 2014,
tiempo en el que se pretende realizar las siguientes acciones estratégicas:

% Realizar 200 consultas registrales, adicionales a las 246 ejecutadas
inicialmente.

% Incorporar al dominio del Estado, 50 predios de los cuales 35 quedaron
pendientes del periodo enero — julio y 15 constituyen nuevas metas; con
potencial para el desarrollo de proyectos de inversion publica y privada,
ubicados en areas de expansion urbana y extra urbana identificados por SDDI
y SDAPE, asi como, los solicitados en el marco del D.S. N° 54-2013-PCM.

< Elaborar 150 Fichas de evaluacién en gabinete, adicionales a las 210
elaboradas inicialmente.

< Emitir 75 Informes de Potencialidad, adicionales a los 99 emitidos inicialmente.

< Incorporar un total de 168 predios al Portafolio Inmobiliario del Estado, de los
cuales 21 quedaron pendientes del periodo enero — julio y 147 constituyen
nuevas metas, ubicados en los departamentos de Piura, Ancash, Lima
Metropolitana, Callao y Moquegua,.

~ % Emitir 50 Informes de Oportunidad de Mercado, de los cuales 48 quedaron

pendientes del periodo enero — julio y 02 constituyen nuevas metas.

*» Generar 31 Expedientes para ofertar predios con calidad y valor de mercado, a
través de venta mediante convocatoria publica, para cumplir con las metas
pendientes del periodo enero — julio.

<+ Entregar provisionalmente 75 predios solicitados en servidumbre, dentro del
plazo establecido en la norma, adicionales a los 105 entregados inicialmente.

<+ Aprobar la constitucion del derecho de servidumbre, mediante resolucién, de
16 predios administrados por la SBN, para cumplir parcialmente con las metas
pendientes del periodo enero — julio.

%+ Precisar que un predio es incorporado al Portafolio cuando cuenta con el “Informe
de Potencialidad”.

% El indicador “Informe de Oportunidad de Mercado” forma parte de la accion
estratégica “Ofertar predios de calidad y con valor de mercado”.

PRESUPUESTO Y RECURSOS

La ejecucion del Plan requiere del siguiente presupuesto:



 ACCIONES : pEiA m;:uum UTADA | META FINACIERA PROYECTADA AGOST - DIC
R BIENES Y SERVICIOS | TOTAL S/ BIENES Y SERVICIOS ~ TOTALSI.
CAS (4 abog + 1 bach, derecho CAS (4 abog + 1 bach. derecho
. : 192,500.00
INCORPORAR +5ing) 249,965.01 [+5ing)
PREDIOS AL ESSALUD de CAS y aguinaldo | 672765 |ESSALUD de CAS y aguinaldo 9,077.40
) \ PORTAFOLIO Pasajes y gasios de ransporke Pasajes y gasbs de ranspore 32.250.00
1| INM OBILIARIO DEL (Locales) 916278  |(Locales) :
: ESTADO Vigfcos, pasajes y o¥0s gastos | 2646584 | Vidcos, pasajes y oros gasios 34,560.00
Ofros gasios 18.454.70 Ofros gesios 10,880.00
SDol CAS ( 01 economistas) 000  |CAS (01 economistas) 20,000.00
ESSALUD de CAS y aguinaldo ESSALUD de CAS y aguinaido 910.40
TOFERTAR PREDIOS Ofros servicios de publicidad y Ofros servicios de publicidad y 60.000.00
%’: CALIDAD Y CON difusion 0.00 diusion s
ol /| VALORDE Alquiler de computadora 5,700.00  |Alquiler de computadora 0.00
|/ MERcADO Serv. div. - gasbs registales 100000 |Serv. dv. - gasbs registales 450000
' Serv. div. - tasacion de predios | 20986.00 [Serv. div. —tBsacion de predios 96,000.00
Serv. div. - Planes 8,000.00 |[Serv.div. - Planes 15.000.00
CAS (1 abog.+1ing.) 50,209.73 |CAS (1 abog + 1 ing) 40,000.00
ESSALUD de CAS 1,33420 |ESSALUD de CAS y aguinaldo 2,026.00
WHORPORAR CAS Planes (1 dibujante) 18,00000 |CAS Planes (2 dibujante) 25,000.00
EDIOS AL ESSALUD de CAS 3591.00 |ESSALUD de CAS y aguinaldo 2,026.00
MINIO DEL Papeleria en general, (fles de Papeleria en general, Ules de
STADO, SIN oficina 08 oficina A4S0
INSCRIPCION Pasajes y gasios de ransporle | 1,971.62  |Pasajes y gasios de ransporie 15,000.00
REGISTRAL CON Viaicos y asig. por comision de Vidficos y asig. por comisian de
POTENCIALIDAD servicios Y servicios 160000
ECONOMICA Y Ofos gasios 488500 |Ofos gasbs 8,000.00
SOCIAL Serv. div. - gasios registales 000 | TasaRegital por 295000
: consulias/inscripcion T
Ofros servicios de publicidad y ;
SDAPE diision 10,158.45 |Pubiicaciones 50,000.00
CAS Planes (2Abog +2 Ing+ 1 =
dbujan) 113,899.44 |CAS Planes (3 abog. + 2 ing) 100,000.00
ESSALUD de CAS y aguinaldo 5,065.00
ATENDER LOS Papeleria en general, Uflles de 000 Papeleria en general, (tles de 2 820,00
], REQUERIMIENTOS g‘:;”? prereg e e ' gicin; — el
| DE'SERVIDUMBRE, e h smery | SARIRCECIRS oy
EN EL. MARCO DEL - : _ flosale)
4 -DECRETO ‘aicos y asiq. por comision de Visicos y asig. por comision de
"| SUPREMO N° 054- servicios B2 | icios 48,000.00
T et Oros gasbs 1868233 _|Oros gasts 2400000
g;:sbiewms i 0.00 Tasa Registral por Inscripcion 1,520.00
Serv. div. - gasios registales 0.00 Nofficaciones 8,000.00

PRINCIPIOS RECTORES DEL PLAN

» Contribuir al desarrollo del pais generando una fuente de informacion que incentive
la inversién publica y privada.

Promover una gestion eficiente y desconcentrada de los bienes estatales.

Promover una gestion ordenada del territorio nacional, incentivando la utilizacién de
los terrenos conforme a su potencialidad.



e Apoyo a la promocién del desarrollo de la inversién publica y privada con inclusion
social.

OBJETIVO GENERAL Y ESPECIFICO

Objetivo General

Administrar un portafolio de inmuebles, que permita ofertar una cartera de predios
estatales que coadyuve a la inversion publica y privada segun sus fines y
potencialidades.

% Objetivos especificos:

0O.E. N° 1: Incorporar al dominio de Estado, los predios sin inscripcion registral que
/ presenten potencial para el desarrollo de proyectos de inversion publica y privada.

O.E. N° 2: Incorporar predios al Portafolio Inmobiliario del Estado,
'\ A~ O.E. N° 3: Ofertar predios de calidad y con valor de mercado

2l f:']O.E. N° 4: Atender los requerimientos de Servidumbre, solicitados en el marco del
5/D.S. N° 54-2013-PCM.
&,
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O.E. N° 1: Incorporar al dominio de Estado, los predios sin inscripcion registral
que presenten potencial para el desarrollo de proyectos de inversion publica y privada.

B AN

-7, % Este objetivo estara a cargo de la Subdireccién de Administracion del Patrimonio Estatal
"% 7.y se lograra a través de las siguientes acciones:

“ s Realizar el diagnéstico, con la informacion grafica registral con la que cuenta la
SBN a manera de consulta, de los predios calificados por SDAPE y SDDI con
potencial para el desarrollo de proyectos de inversién publica y privada, incluyendo
los solicitados en venta por subasta publica y en servidumbre en el marco del D.S.
N° 54-2013-PCM; a fin de posteriormente identificar los terrenos que siendo del
Estado no cuentan con inscripcién registral.

¢ Realizar la investigacion registral (busqueda catastral), para determinar los predios
que deben ser inscritos a favor del Estado.

e Realizar la inspeccién técnica del predio en campo, de contar con informacion
técnica que indique que no presenta inscripcion registral.

e Elaborar la documentacién técnica y legal y la resolucion de incorporacién al
dominio del Estado de los predios que no presenten inscripcion registral.

e Aprobar y publicar la resolucién que dispone la incorporacion del predio a favor del
Estado e inscribirlo en el Registro de Predios y en el SINABIP para su adecuada
administracion o disposicion y comunicar a la SDDI para las acciones de su
competencia.

O.E. N° 2: Incorporar predios al Portafolio Inmobiliario del Estado




Este objetivo estara a cargo de la Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario y se lograra a
través de las siguientes acciones:

yﬂm__f X e Identificar y evaluar, los predios registrados en el SINABIP, que presenten potencial
SN N para el desarrollo de proyectos de inversion publica y privada.

Realizar la inspeccion técnica del predio, para verificar la potencialidad y
determinar su valor de mercado.

Incorporar la informacion del predio, en el aplicativo SINABIP, que permita
visualizar la informacion relevante de los predios que conforman el Portafolio
Inmobiliario del Estado, bajo administracion de la SBN.

& :;. /OE N° 3: Ofertar predios con calidad y valor de mercado.

Este objetivo estara a cargo de la Subdirecciéon de Desarrollo Inmobiliario y se lograra a
través de las siguientes acciones:

Realizar el analisis de oportunidad de mercado, de los predios del Portafolio y
determinar el acto de disposicién o administracién mas idéneo.

Identificar los predios del Portafolio, que seran materia disposicion mediante
convocatoria publica.

Evaluar las solicitudes de venta por subasta, de predios ocupados por terceros que
no se encuentran dentro de las causales de venta directa e identificar los predios
pueden ser materia de venta mediante convocatoria publica.

Generar Expedientes de subasta publica, con los documentos que sustenten el acto
de administracion o disposicion del predio: resolucion que autoriza el acto,
documentos técnicos y legales, el certificado de parametros urbanisticos vy
zonificacion, asi como, la tasaciéon comercial del predio.

O.E. N° 4: Atender los requerimientos de Servidumbre, en el marco del D.S. N° 54-
2013-PCM.

"A-cargo de la Subdireccion de Administracion de la Propiedad Estatal:

» Revisar y evaluar la documentacion remitida por los administrados al amparo del
D.S. N° 54-2013-PCM vy de ser caso solicitar la subsanaciéon de las observaciones
que se presenten.

e Realizar el diagnéstico técnico — legal del predio, con la informacién administrativa
y registral con la que cuenta la SBN.

. be corresponder, entregar provisionalmente el predio solicitado en servidumbre, a

3 Ios administrados, mediante un Acta de Entrega — Recepcion, en un plazo no

/ mayor de 15 dias de recibida la solicitud. Si el terreno es propiedad del Estado,
bajo competencia de los gobiernos regionales o de alguna entidad publica, se
remitiran los actuados para que prosigan con el tramite correspondiente.

e Proseguir con la evaluacion técnica y legal respecto de los predios administrados
por la SBN, realizar la inspeccién técnica y determinar el valor comercial del
derecho de servidumbre, elaborar el informe técnico legal y emitir la resolucion
aprobando la constitucion de la servidumbre, a fin de entregar definitivamente el
predio.
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VI.ACCIONES ESTRATEGICAS, INDICADORES, METAS Y RESPONSABLES

El “Plan de Apoyo a la Inversién Pulblica y Privada 2014", sera ejecutado por un
periodo total de 1 afo es decir, hasta diciembre de 2014. Durante los meses de
agosto a diciembre, se realizardn las acciones estratégicas, de acuerdo a los

indicadores, metas y responsables que se detallan a continuacion:

theAwenos | accowes 1ol SRR R, 0 ] IR PRI R T L el
DEPOLITICA | ESTRATEGICAS - _.. |EJECUTADO| META | PENDI - ' A T SABLE
: RS TOTAL|“ce on |utio | et | AGOST| SET | 0CT | Nov | DIC [TOTAL
INCORPORAR AL
ESTADO, PREDIOS c;ﬁ;ﬁ?igo 26 | 18 |6 | o | 40 |4 |||
SIN INSCRIPCION
REGISTRAL, CON SDAPE
POTENCIALIDAD
ECONOMICA | RESOLUCIONES | 104 54 5 (a5 | 10 [10]10]0[w0] 5
SOCIAL
FICHA DE
EVALUACIONEN| 210 180 2| 0| 2 |o|3|x0]|30] 15
APOYOALA | ncorPORAR | GaBINETE
PROMOQCION
DEL PREDIOSAL I \\eORME DE
PORTAFOLIO POTENCIALIDAD 9 84 15 0 15 15 15 15 15 75 SDDI
DESARROLLO | \i0BILIARIO DEL
. INVERSION INCORPORADOS| 70 39 0 | 20 | 3 |33 |3 |3|3/| 8
- [N\pusLica Y AL PORTAFOLIO
RRIVADA CON [T greerag INFORME DE
/INCLUSION PREDIOSDE | OPORTUNIDAD | 70 12 10 | 4 | 10 [10]10]10]1w0] s
* SOCAL | caupaDYCON | DEMERCADO $DDI
VALORDE | EXPEDIENTES
uebomne | aerERie | B 12 o | 3| o [1s|o]|o]w.]| 3
ACTA DE
e :ENJEPESS;‘ 105 9 w7l o | 15 [15]1s]|5|s5]| 7
REQUERIMIENTOS SDAPE
DE SERVIDUMBRE | RESOLUCION
OTORGANDOLA| 85 0 o [es | 2 [2|a]|a|al
SERVIDUMBRE

VII.

MONITOREO Y EVALUACION

Conforme a lo indicado en la Directiva N° 008-2012/SBN-SG, aprobada por la

y evaluacion del Plan e informara de los avances a la Secretaria General.

Resolucion 086-2012/SBN-SG y modificada por la Resoluciéon N° 053-2013/SBN-SG.

a) La Oficina de Planeamiento y Presupuesto —OPP es quien realizara el monitoreo

La Direccion de Gestion de Patrimonio Estatal — DGPE informara trimestralmente
de los avances del Plan a la OPP para su atencién correspondiente.

La Subdireccion de Administracion del Patrimonio Estatal — SDAPE y la
Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario — SDDI, son responsables de la
ejecucion del Plan, conforme lo indicado en el numeral precedente y deberan
informar trimestralmente de los resultados obtenidos.

GLOSARIO DE TERMINOS

Rentabilidad econémica: La rentabilidad estara puesta en obtener el mayor valor
comercial
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Rentabilidad Social: Obtener la mayor utilidad para el conjunto social, que responda
a las estrategias y politicas de crecimiento y desarrollo econémico y social del Sector
al cual estamos adscritos.

Tasacién comercial: Cuando los valores corresponden a los del libre mercado que
contempla criterios de ubicacion, tamafo, condiciones y otros indicadores.

Potencialidad del inmueble: Se realiza la investigacion a fin de identificar el uso
actual, la zonificacion y los proyectos de caracter local, regional o nacional en la zona
donde se ubica el predio, para determinar la potencial actual del predio.

Oportunidad de inversién del inmueble, que permita maximizar la rentabilidad

e “M\ econdmica y social del mismo.
oD eV N

Wi :'\-.f-_l Portafolio Inmobiliario de los bienes inmuebles del Estado: Fuente de informacion
é I con la que cuenta la SBN para ofertar una cartera de predios estatales que coadyuve
\ = ./ alatoma de decisiones para la inversién publica y privada de acuerdo a sus fines y

rd

" potenciales.

Analisis de oportunidad de mercado: Oportunidad de inversién del inmueble, que
permita maximizar la rentabilidad econémica y social del mismo.
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