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SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N° 068-2016/SBN

San Isidro, 12 de setiembre de 2016

VISTOS:

El Informe Especial N° 00757-2016/SBN-OPP-RAG de fecha 09 de setiembre de

"‘{ 2016 emitido por la Especialista en Racionalizacién de la Oficina de Planeamiento y

| Presupuesto y el Informe N° 123-2016/SBN-DNR-SDNC de fecha 07 de setiembre de 2016

: /’ ‘emitido por la Subdireccion de Normas y Capacitacién de la Direccién de Normas y
" Registro, y;

CONSIDERANDO:

Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales—SBN, en mérito a la Ley N°
9151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, el Decreto Supremo N° 004-
H 07-VIVIENDA, por el cual se adscribe la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales
5 | Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento, el Reglamento de la Ley N° 29151,
\“ aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, y el Decreto Supremo N° 058-

2011-PCM que actualiza la calificacion y relacién de los Organismos Publicos de acuerdo a
lo dispuesto por la Ley N° 29158, es el Organismo Publico Ejecutor, adscrito al Ministerio de
Vivienda, Construccién y Saneamiento, que en su calidad de Ente Rector del Sistema
Nacional de Bienes Estatales es responsable de normar los actos de adquisicion,
disposicion, administraciéon y supervision de los bienes estatales, asi como de ejecutar
dichos actos respecto de los bienes cuya administracion estd a su cargo y tiene como
finalidad buscar el aprovechamiento econémico de los bienes del Estado en armonia con el
interés social;

Que, el literal b) del numeral 14.1 del articulo 14° de la Ley N° 29151, concordante
con el literal a) del numeral 9.1 del articulo 9° de su Reglamento, aprobado por el Decreto
Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, sefalan que la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales, en adelante SBN, en calidad de ente rector del Sistema Nacional de Bienes
Estatales, en adelante SNBE, tiene la funcién y atribucién exclusiva de expedir directivas o
disposiciones legales en materia de adquisicién, administracién, disposicién, registro y
supervisiéon de bienes estatales, siendo de cumplimiento obligatorio por parte de las
entidades que conforman el SNBE;

Que, el articulo 92 del Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, Reglamento de la
Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, establece que el
arrendamiento de predios estatales se efectuarda mediante convocatoria publica v,
-\, excepcionalmente, de manera directa;

; Que, del mismo modo, el articulo 95 del mencionado reglamento, sefala que el

'arrendamlento se aprueba por Resolucién de Ia autoridad administrativa de la entidad que

Que, mediante los documentos de vistos, la Subdireccién de Normas y Capacitacion
e la Direccion de Normas y Registro de la SBN, ha elaborado y sustentado la propuesta de



directiva denominada “Procedimientos para el arrendamiento de predios de dominio privado
estatal de libre disponibilidad”, la cual recoge las sugerencias de los érganos y unidades
organicas de la SBN, involucradas en el procedimiento, asi como las recomendaciones N° 3
y N° 11, formuladas por el Organo de Control Institucional, a través de los informes de
Auditoria N° 002-2014-2-4413/SBN-OCI-AC y N° 004-2015-2-4413/SBN-OCI-AC;

\ Que, en tal sentido, resulta necesario aprobar la directiva que regula los
fProcedimientos para el arrendamiento de predios de dominio privado estatal de libre
'\ /disponibilidad‘, con la finalidad de optimizar, actualizar y consolidar, dicho
V" procedimiento que a la fecha se encuentra regulado por la Directiva N° 006-2007/SBN
aprobada por la Resolucion N° 032-2007/SBN, la misma que en la actualidad no resulta
aplicable, ya que los marcos normativos que permitié su aprobacién en su oportunidad
e encuentran derogados y en esta medida se deroga la Directiva N° 006-2007/SBN
enominada “Procedimiento para el arrendamiento de predios del dominio privado del
stado de libre disponibilidad”, aprobada por la Resolucion N° 032-2007/SBN;

Con los visados de la Secretaria General, la Oficina de Planeamiento vy
Presupuesto, la Oficina de Asesoria Juridica, la Direccion de Normas y Registro, la
Direccién de Gestion del Patrimonio Estatal y la Oficina de Administraciéon y Finanzas; vy,

De conformidad con lo establecido en el literal b) del numeral 14.1 del articulo 14°
e la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales; el literal a) del
umeral 9.1 del articulo 9° del Reglamento de la Ley N° 29151, modificado por el Decreto
Supremo N° 013-2012-VIVIENDA, y en uso de las atribuciones conferidas en los literales b)
y r) del articulo 11° del Reglamento de Organizacién y Funciones de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales-SBN, aprobado por el Decreto Supremo N° 016-2010-
VIVIENDA;

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Aprobar la Directiva N° 005-2016/SBN denominada “Procedimientos
para el arrendamiento de predios de dominio privado estatal de libre disponibilidad”, y los
Anexos N° 1, N° 2, N° 3 y N° 4 que forman parte integrante de la misma.

Articulo 2°.- Derogar la Directiva N° 006-2007/SBN denominada “Procedimiento
para el arrendamiento de predios del dominio privado del Estado de libre disponibilidad”,
aprobada por la Resolucién N° 032-2007/SBN.

Articulo 4°.- Encargar a la Oficina de Administracion y Finanzas la publicacion de la
Directiva N° 005-2016/SBN vy la presente Resolucidn en la pagina web (www.sbn.gob.pe) y
en la intranet institucional.

S PAIRAZAMAT
SN

SETSFA =T, MOENTE




Superintendencia Nacional de Bienes Estatales

Directiva N° 205-2016/SBN

PROCEDIMIENTOS PARA EL ARRENDAMIENTO DE PREDIOS DE DOMINIO PRIVADO

ESTATAL DE LIBRE DISPONIBILIDAD
Lima, 12 SET. 2018

FINALIDAD

Optimizar los procedimientos para el arrendamiento de predios de dominio
privado estatal de libre disponibilidad para facilitar su uso y aprovechamiento
por parte de las entidades del SNBE.

OBJETIVO

Regular los procedimientos de arrendamiento por convocatoria publica y de
manera directa, asi como las atribuciones y responsabilidades de los 6rganos
de la SBN y de las demas entidades del SNBE.

ALCANCE

La presente Directiva comprende los predios de dominio privado del Estado
de libre disponibilidad y su alcance es a nivel nacional, de tal forma es de
estricto cumplimiento para las entidades que conforman el SNBE, incluyendo
a los Gobiernos Regionales que cuentan con funciones transferidas o con un
Convenio de Delegacion de Competencias, en el marco del proceso de
descentralizacion, respecto de las funciones del articulo 62° de la Ley N°
27867, Ley Organica de Gobiernos Regionales.

Los Gobiernos Regionales, Gobiernos Locales y las entidades publicas, que
cuentan con régimen legal propio para administrar los predios de su
propiedad, pueden aplicar la presente directiva de manera supletoria.

IV.BASE LEGAL

Ley N° 27867, Ley Organica de Gobiernos Regionales.
- Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales.

- Ley N° 29618, Ley que establece la presuncion de que el Estado es
poseedor de los inmuebles de su propiedad y declara imprescriptibles
los bienes inmuebles de dominio privado estatal.

- Decreto Legislativo N° 295, que aprueba el Cédigo Civil, articulos 1666
al 1712.

- Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento
de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales, en adelante el Reglamento.

- Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento
de Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales — SBN. :

- Resolucion Ministerial N° 172-2016-VIVIENDA, que aprueba el
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Reglamento Nacional de Tasaciones.

- Resolucién N° 040-2013-SBN, que aprueba el “Formato Unico de
Informe Técnico Legal” aplicable a los actos de gestion sobre bienes
inmuebles de propiedad estatal.

- Resolucion N° 017-2011-SBN, que aprueba la Directiva N° 002-2011-
SBN que regula el “Registro de la Informacién de los Predios de
Titularidad Estatal en el Sistema de Informacién Nacional de Bienes
Estatales-SINABIP”.

- Resolucion N° 001-2014/SBN, que aprueba la Directiva N° 001-
2014/SBN, denominada “Procedimientos para la Formulacién y
Aprobacion de Directivas en la SBN”,

Las referidas normas incluyen sus respectivas modificaciones, de ser el
caso.

V. DISPOSICIONES GENERALES

5.1 El arrendamiento se efectua sobre predios de dominio privado estatal de
libre disponibilidad que se encuentran inscritos a favor del Estado o de la
respectiva entidad publica, pudiendo constituirse sobre predios no inscritos
cuando la entidad publica arrendadora acredite el derecho de propiedad que
le asiste, subsistiendo la obligacion de dicha entidad de realizar el
saneamiento técnico-legal. En cualquiera de los casos, el predio debe estar
registrado en el SINABIP.

5.2 El arrendamiento se efectua por convocatoria publica o, excepcionalmente,
en forma directa. El arrendamiento directo procede en los casos
expresamente establecidos en el articulo 94 del Reglamento.

5.3 Cuando la solicitud del arrendamiento directo no se encuentra subsumido
en las causales, puede reconducirse en un procedimiento de arrendamiento
por convocatoria publica y viceversa, siempre que medie solicitud del
administrado.

5.4 El predio materia de arrendamiento debe estar identificado en cuanto a su
area, grafico y ubicacion.

5.5 Los procedimientos de arrendamiento son sustentados y aprobados por la
entidad publica propietaria; cuando el predio es de propiedad del Estado,
por la SBN o el Gobierno Regional con funciones transferidas o delegadas,
en el marco del proceso de descentralizacion.En el caso de la SBN, la
unidad competente para sustentar y aprobar el procedimiento de
arrendamiento de los predios de propiedad del Estado es la SDAPE; en las
demas entidades, sera la unidad organica competente, segun sus
documentos de gestién institucional.
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5.6 El plazo de los contratos de arrendamiento es de duracion determinada, el
cual no puede exceder de seis (6) anos, conforme a lo establecido en el
articulo 1688 del Cddigo Civil. Vencido dicho plazo el arrendatario debe
devolver el bien.

Antes del vencimiento del plazo, la entidad propietaria o competente para la
administracion del predio puede promover y/o tramitar los procedimientos
de administraciéon o disposicion, segun el marco legal vigente. En dicho
procedimiento puede participar el arrendatario, siempre que deje una
garantia con cheque de gerencia, que asegure la desocupacion del predio,
en caso no resulte adjudicatario de ningun derecho real.

5.7 Para la determinacién del plazo, debe tenerse en cuenta los criterios de
mayor rentabilidad y conservacion del predio.

5.8 El arrendamiento es otorgado a titulo oneroso y a valor comercial. La renta
es determinada en la tasacion efectuada conforme al Reglamento Nacional
de Tasaciones, el cual puede ser fijado en soles o0 en moneda extranjera,
segun lo que resulte mas favorable a los intereses del Estado.

5.9 La valorizaciéon comercial para fines del arrendamiento se efectua de
acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36 del Reglamento, por la unidad
organica de la entidad publica que sustenta el procedimiento o por un ente
especializado en valuaciones.

En el caso del arrendamiento directo, cuando la valorizacion comercial es
elaborada por un ente especializado (organismo especializado o perito
tasador), el servicio de tasacion es cancelado por el administrado que
solicita el arrendamiento directo, dentro del plazo de diez (10) dias habiles
de recibida la comunicacion efectuada por la unidad organica competente,
dandose por concluido el procedimiento de arrendamiento, si no se cumple
con la cancelacion en el plazo referido.

5.10 El predio debe ser destinado a la finalidad para la cual se arrendd, salvo
consentimiento por escrito de la entidad arrendadora.

5.11 Las mejoras necesarias, Uutiles y de recreo que se efectuen en el predio,
requieren autorizacion escrita de la entidad arrendadora y no tienen caracter
reembolsable a la conclusion del arrendamiento.

5.12 El arrendatario no puede subarrendar.a terceros, total o parcialmente, el
predio, bajo causal de resolucién contractual, salvo que cuente con el
consentimiento expreso y por escrito de la entidad arrendadora.

5.13 La entidad arrendadora tiene la facultad de reservarse el derecho de los
aires, las paredes externas u otras areas del predio, lo cual debe
establecerse en forma expresa en la convocatoria publica que se lleve a
cabo para tal fin, asi como en los considerandos de la resolucién y
disposiciones de los contratos, cuando corresponda. Las areas reservadas
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podran ser materia de otros actos de administracion por parte de la entidad
arrendadora, en tanto no impida el uso del predio arrendado.

},5.14 Por razones de interés, necesidad o utilidad publica debidamente

i! fundamentadas, la entidad arrendadora podra requerir el bien al arrendatario
_‘/ antes de la fecha de vencimiento del contrato, mediante carta notarial,
otorgandole un plazo de sesenta (60) dias calendario para desocupar el
predio, corriendo dicho plazo a partir del dia siguiente de recibida la carta

notarial.

De igual forma, en caso que el arrendatario quisiera devolver el predio antes
del vencimiento del contrato debera comunicarlo a la entidad estatal
mediante carta notarial, sesenta (60) dias calendario, antes de su
devolucion.

Para un mejor entendimiento de las disposiciones contenidas en la presente
Directiva, en los Anexos N°1 y N° 2 se precisan las Abreviaturas y Glosario
de Términos utilizados en su contenido.

VL. DISPOSICIONES ESPECIFICAS

6.1 PROCEDIMIENTO  PARA EL ARRENDAMIENTO POR
CONVOCATORIA PUBLICA

6.1.1 Del inicio del procedimiento
La potestad de impulsar y sustentar el tramite de arrendamiento por
convocatoria publica corresponde a la entidad publica propietaria o,
cuando el bien es de propiedad del Estado, a la SBN o al Gobierno
Regional con funciones transferidas o delegadas, en el marco del
proceso de descentralizacion.

La peticion de terceros interesados en el arrendamiento de predios por
convocatoria publica no obliga a la entidad publica a iniciar dicho
procedimiento.

6.1.2 Identificacion de predios estatales aptos para su arrendamiento
La unidad organica competente de la entidad, previo diagndstico técnico
legal, identifica predios de dominio privado estatal de libre disponibilidad
para su arrendamiento y organiza la documentacién sustentatoria
correspondiente, la cual debe incluir, cuando menos: a) Ficha Técnica
del predio; b) Partida Registral; y c) Documento de valor de renta
referencial.

Con la documentacién antes indicada, la unidad orgéanica competente
propone los predios aptos para ser arrendados ante la instancia
inmediata superior.

6.1.3 Conformidad de la autoridad competente
El 6rgano superior procede a evaluar los predios propuestos para
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6.1.4

6.1.5

6.1.6

arrendamiento y, de ser el caso, da la conformidad expresa
correspondiente a los predios aptos. Si no se otorga la conformidad, la
unidad organica que sustenta el procedimiento da por concluida esta
etapa. De existir peticion de un tercero, se le notifica la decision al
administrado, sin lugar a impugnacion o reclamo alguno, por tratarse de
un procedimiento de oficio.

Con el documento de conformidad para la convocatoria publica, se
procede a abrir el expediente administrativo.

Valorizacion comercial del bien y determinacion de la renta

Con la conformidad del érgano superior, la unidad organica encargada
del procedimiento efectua la valorizacién comercial para determinar la
renta del arrendamiento de los predios aptos o en su defecto, encarga la
valorizacion.

En caso que se hubiere encargado la valorizacion, una vez recibida la
tasacion, la unidad organica que sustenta el tramite debera evaluarla y
darle conformidad; en caso contrario, solicitara al responsable de la
valorizacion se ratifique o la modifique.

De la adecuacion del procedimiento a arrendamiento directo

De existir peticiones de arrendamiento por parte de algun tercero
interesado, y si de la valoracién se determina que la renta mensual es
inferior al 50% de la Unidad Impositiva Tributaria (UIT), se comunica al
administrado dicha situacién, para que de considerarlo pertinente opte
por solicitar la adecuacién del tramite por arrendamiento directo. De
existir varios interesados la comunicacion se efectua segun orden de
ingreso de solicitud.

Publicacion y contenido de la convocatoria publica

La convocatoria se publicara por unica vez en el diario oficial "El
Peruano" o en otro de mayor circulacion de la localidad donde se ubica
el predio.

Cuando no existan medios escritos en la localidad donde se da la
convocatoria, se podra publicar en lugares publicos y visibles de la zona,
en cuyo caso se suscribira un acta de publicacién que contenga la fecha
y la hora y lugar de la difusion.

Si la entidad publica cuenta con un portal web, la convocatoria también
se publicar por este medio.

La publicacion debe contener lo siguiente:
a. Datos del predio que permitan su identificacién (CUS, ubicacion,
area, partida registral)
b. Renta
c. Plazo del arrendamiento.
d. Cronograma del proceso.
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6.1.7

6.1.8

6.1.9

6.2.2

e. Modalidad para la presentacién de propuestas (sobre cerrado)
f. Otras situaciones que se consideren pertinentes.

Presentacion de sobres

De acuerdo al cronograma publicado, los interesados en participar del
proceso presentaran en sobre cerrado su propuesta de renta, ademas
de la declaracion jurada de no tener impedimento para contratar con el
Estado, ni encontrarse en condicién de deudor.

De no presentarse propuestas, se declarara desierta la convocatoria,
pudiendo proponer posteriormente una nueva, teniendo como base el
ultimo valor de la renta, siempre que se encuentre vigente la
valorizacién.

De la apertura de sobres y eleccion de la oferta ganadora

De acuerdo al plazo sefalado, la unidad organica encargada del
procedimiento procede a la apertura de los sobres y a la verificacion de
las propuestas, calificando como beneficiario al postor que ofrezca la
mayor propuesta de pago de renta, sobre la base de la tasacion. El
presente acto debera consignarse en acta de fecha cierta.

Comunicacion al postor de la aceptacion de la oferta

La unidad organica encargada del procedimiento comunicara al postor
la aceptacion de su propuesta, emitiendo un informe sustentatorio, el
cual sera remitido al superior jerdrquico o a quien corresponda de
acuerdo a sus atribuciones. _

6.2 DEL PROCEDIMIENTO PARA EL ARRENDAMIENTO DIRECTO

6.2.1 Causales de arrendamiento directo

El arrendamiento directo de los bienes estatales de libre disponibilidad
solo procede en los casos siguientes:

a) Cuando se encuentre ocupado por mas de un (1) afio, anterior a la
fecha de publicacion del Reglamento, sin mediar vinculo contractual
alguno, siempre que el poseedor pague la renta dejada de percibir
durante el afo inmediato anterior a la suscripcién del contrato.

b) Cuando la renta mensual a valor comercial resulte inferior al 50% de
la UIT vigente y el periodo de alquiler no exceda de un (1) afio,
pudiendo ser renovado como maximo en dos (2) oportunidades.

Presentacion de la solicitud e,
Para el procedimiento de arrendamiento directo, la solicitud debe
formularse por escrito, con los siguientes requisitos:

a) Laindicacién de la entidad publica a la que se dirige.
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9)

Nombres y apellidos completos, domicilio y nimero de Documento
Nacional de Identidad o carné de extranjeria del administrado y, en
su caso, la calidad de representante y de la persona natural o juridica
a quien represente.

Expresiéon concreta del pedido, indicando el area, ubicacion del
predio, Partida Registral y la causal de arrendamiento, establecida
en el articulo 94 del Reglamento.

Indicacién del uso o finalidad a la cual se destinara el predio.

Lugar, fecha, firma o huella digital, en caso de no saber firmar o tener
impedimento fisico.

Adjuntar los documentos que se detallan a continuacion:

f.1 Copia simple del Documento Nacional de Identidad o Carnet de

Extranjeria en caso de persona natural.Tratandose de persona

- juridica, Certificado de Vigencia de Poder de su representante

legal con una antigiedad no mayor de treinta (30) dias

calendario, asi como copia simple de Documneto Nacional de
indentidad de éste.

f.2 Memoria Descriptiva y Plano perimétrico - ubicacién en
coordenadas UTM oficiales, a escala apropiada, firmado por
ingeniero o arquitecto colegiado, en soporte fisico y digital, salvo
que la solicitud de arrendamiento sea de todo el area inscrita, en
cuyo caso sera facultativo.

f.3 En caso que el predio no se encuentre inscrito, el Certificado de
Busqueda Catastral expedido por la SUNARP con una
antigiedad no mayor a sesenta (60) dias calendario.

f.4 Declaracion Jurada suscrita por el solicitante, de no encontrarse
impedido de contratar con el Estado. (Anexo 3)

f.5 Declaracion Jurada del solicitante conteniendo el compromiso de
pago de la renta dejada de percibir por la SBN, en el caso de
arrendamiento directo por causal de posesién. (Anexo 4)

Para el supuesto del arrendamiento directo sefialado en el numeral
1) del articulo 94 del Reglamento, la posesion se acredita con la
copia fedatiada, autenticada, legalizada o certificada de documentos
expedidos por entidad publica o de fecha .cierta que acredite la
antigliedad de posesion sobre el predio, en favor del solicitante o de
sus predecesores, antes del 15 de marzo de 2007.

/
-/
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Los documentos que acrediten el plazo de antigliedad, requerido para
el arrendamiento directo por causal de posesiéon, deben guardar
correspondencia indubitable con el predio materia de solicitud.

El poseedor actual puede adicionar al suyo, el plazo posesorio de
quien le transfirié el bien, asi como de los anteriores poseedores,
siempre que se acredite la cadena de transmision de la posesion.

La antigliedad de la posesién se desprende de la misma ocupacién y
de los documentos que ofrezca el administrado en calidad de medios
de prueba.

6.2.3 Evaluacion de la solicitud y plazo de subsanacion

Recibida la solicitud, la unidad orgdnica encargada de sustentar el
tramite, procede a verificar la documentacion presentada y, de
considerarlo necesario, puede requerir al administrado para que dentro
del término de diez (10) dias habiles, computados a partir del dia
siguiente de su notificacion, subsane las observaciones que haya
advertido de su solicitud en el cumplimiento de los requisitos solicitados.
Por razones justificadas, puede prorrogarse el plazo por igual término y
por unica vez, siempre que el administrado lo solicite antes de su
vencimiento.

En el caso que el administrado no subsane las observaciones
efectuadas dentro del plazo otorgado o ampliado, se da por concluido el
tramite, notificandose dicha decision al administrado.

6.2.4 Diagnostico técnico legal del predio

Con la informacién proporcionada por el administrado, la unidad
organica competente, previa inspeccidén técnica, de ser necesaria,
procede a verificar que el predio es de dominio privado estatal de libre
disponibilidad, debiendo tener en consideracién la condicién juridica del
predio y su no inclusién dentro de un régimen legal especial para la
administracion o disposicion del mismo.

En el caso de la causal de posesion, contemplada en el numeral 1) del
articulo 94 del Reglamento, la entidad titular del predio necesariamente
verifica dicha situacion a través de una inspeccién técnica in situ. Para
tal efecto, el predio debe encontrarse ocupado, en su mayor parte, y
delimitado en su totalidad. En todos los casos, la informacién recogida
en el predio se consigna en el Informe Técnico Legal correspondiente.

La discrepancia entre el area indicada en los documentos con el area
real del predio en arrendamiento no invalida los efectos probatorios de
los documentos presentados.

Salvo que exista mandato judicial expreso que suspenda o prohiba el
otorgamiento de algun acto de administracion sobre el predio, la
existencia de cargas, gravamenes y procesos judiciales, administrativos




Superintendencia Nacional de Bienes Estatales

Directiva N° (05 -2016/SBN

PROCEDIMIENTOS PARA EL ARRENDAMIENTO DE PREDIOS DE DOMINIO PRIVADO

ESTATAL DE LIBRE DISPONIBILIDAD

Lima, 12 SET, 201

6.2.5

o registrales que afecten a los predios estatales, asi como la posesion
que pueda existir sobre éstos, no limita otorgar el arrendamiento,
siempre que estas circunstancias sean puestas en conocimiento del
solicitante, lo cual constara en la resolucién que aprueba dicho acto.

Si se advierte que el predio es de propiedad privada, dominio publico, no
es de libre disponibilidad o presenta cualquier restriccion o situacion
incompatible con el arrendamiento solicitado se da por concluido el
tramite, notificandose dicha decision al administrado.

Si de la evaluaciéon se determina que el tramite no califica bajo las
causales establecidas en el articulo 94 del Reglamento, la unidad
organica que sustenta el tramite declara la improcedencia de la solicitud
y da por concluido el procedimiento, notificando dicha decision al
solicitante.

Determinacion y comunicacion de la renta

Admitida a tramite la solicitud de arrendamiento directo, la unidad
organica a cargo del procedimiento efectua la valorizacion comercial
para determinar la renta del arrendamiento, o encarga dicha valorizacion,
de acuerdo a lo establecido en las Disposiciones Generales de la
presente Directiva.

Si la solicitud de arrendamiento se sustenta en el numeral 2) del articulo
94 del Reglamento y se determina que la renta mensual es igual o mayor
al 50% de la UIT, la unidad organica que sustenta el tramite declara la
improcedencia de la solicitud, notificando al administrado. Dicho
administrado puede optar por solicitar el arrendamiento por convocatoria
publica.

De ajustarse el monto de la renta a la causal antes citada o de tratarse
de la causal de posesion, la unidad organica que sustenta el
procedimiento, dentro del plazo de tres (03) dias habiles, notificara al
administrado el valor de la renta, adjuntando copia de la valorizacién, a
fin que manifieste su aceptacion, en el plazo de tres (03) dias habiles,
contados desde el dia siguiente de recibida la comunicacion.

El administrado Unicamente puede requerir la aclaracién o la correccién
de errores materiales.

De requerirse alguna aclaraciéon o correccion de la valorizacion, ésta se
pondra en conocimiento del responsable de la valorizacién, a efectos que
se ratifique o la modifique, en un plazo no mayor de diez (10) dias habiles.

Con la aceptacion del valor de la renta por parte del administrado, los
profesionales responsables del procedimiento elaboran el informe
técnico legal y el proyecto de resolucion que aprueba el arrendamiento.

6.2.6 De la entrega provisional :

Procede la entrega provisional del predio, de conformidad con lo
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establecido en el articulo 49-A del Reglamento, sélo en el caso de
arrendamiento directo por la causal del monto de la renta que no supere
el 50% de la UIT y luego que se haya determinado dicha renta.

La entrega se efectua a través de un acta de entrega-recepcion, sin que
ello signifique el otorgamiento del arrendamiento solicitado. Dicha acta
adquirira la condicién de definitiva, una vez suscrito el contrato
respectivo, salvo que hubiera variacion del area, en cuyo caso se
suscribira un acta de entrega definitiva. En este caso, la renta a pagar
corre desde la fecha en el que suscribe el acta de entrega.

Abandono del procedimiento

Transcurrido el plazo de notificacién de la valorizaciéon de la renta, sin
que se produzca la aceptacion por el administrado, la unidad organica
que sustenta el procedimiento, declara mediante resoluciéon motivada el
abandono del procedimiento, requiriendo al administrado la devolucion
del predio, en el caso que se hubiera efectuado la entrega provisional, la
cual se deja sin efecto.

6.3 DISPOSICIONES COMUNES APLICABLES A LOS PROCEDIMIENTOS

6.3.1

6.3.2

DE ARRENDAMIENTO

Informe Técnico Legal

El informe técnico legal que sustenta el arrendamlento debe contener el
analisis y fundamentacion de la decision de entregar en arrendamiento el
bien, los datos técnicos y los de valuacion, asi como la eleccion de la
oferta ganadora, para el caso del arrendamiento por convocatoria
publica.

El citado informe es suscrito por él o los responsables a cargo de la
sustentacion del procedimiento y puesto a disposicién del jefe de la
unidad organica competente de la entidad para su visacién, adjuntando
el proyecto de resoluciéon que aprobard el otorgamiento del
arrendamiento.

En caso que con posterioridad a la admisién a tramite se tome
conocimiento de la existencia de algun impedimento u otra restriccion que
impida entregar en arrendamiento el predio, la unidad organica que
sustenta el tramite puede, atendiendo a las circunstancias, concluir el
tramite o suspenderlo hasta que se levante el impedimento o restriccién.

Expedicion de la Resolucion v

El arrendamiento se aprueba con la resolucion de la SDAPE, en el caso
de la SBN, o por la autoridad administrativa ‘competente en el caso de las
demas entidades.

La resolucion debe precisar la duracién del arrendamiento, los derechos
que se otorga, el valor de la contraprestacién y su forma de pago, asi
como el plazo para la cancelaciéon de la renta y la garantia de fiel
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6.3.3

6.3.4

cumplimiento, incluyendo la obligacion de pago referida en el numeral 1)
del articulo 94 del reglamento, cuando corresponda, la cual se liquidara
con la elaboracion del contrato.

Dicha resolucion debe ser comunicada a la unidad de tesoreria de la
entidad para el cobro de la renta.

Pago de la renta y plazo para la cancelacion de la contraprestacion
Dentro de los diez (10) dias habiles posteriores a la fecha de notificacion

- de la Resolucion que aprueba el arrendamiento, el administrado debe

efectuar el depdsito de la primera cuota y garantia de fiel cumplimiento.

El pago de la renta a que se refiere el numeral 1) del articulo 94 del
Reglamento se efectua al momento de la firma del contrato de
arrendamiento.

Si no se efectuan los pagos antes indicados, la unidad organica a cargo
del tramite deja sin efecto la resolucién que aprueba el arrendamiento.

Las demas cuotas de la renta deben ser pagadas dentro de los primeros
cinco (5) dias utiles del periodo que se fije, ya sea mensual, trimestral o
anual. Para tal efecto, la entidad arrendadora emitira los comprobantes
de pago correspondientes.

El pago se efectuara mediante Cheque de Gerencia No Negociable o
depdsito en la cuenta corriente de la entidad arrendadora.

De la suscripcion del contrato

Dentro de cinco (5) dias de efectuado el pago del depdsito de la primera
cuota y de la garantia de fiel cumplimiento, la unidad de tesoreria
comunicara a la unidad organica que sustenta el procedimiento, a partir
de dicho momento y dentro del plazo de diez (10) dias habiles, la SDAPE
en el caso de la SBN o la unidad organica que corresponda, en las demas
entidades, elevara el proyecto del contrato conjuntamente con el
expediente administrativo sustentatorio al dérgano superior que
corresponda para su conformidad y suscripcion.

El contrato debe contener los siguientes elementos minimos, segun
corresponda:

Datos que identifiquen el predio.

Atribuciones y obligaciones de las partes.

Plazo del arrendamiento.

Renta sin incluir los impuestos de ley.

Los gastos notariales y registrales son de cuenta del arrendatario.

El pago de arbitrios municipales y los servicios son de cuenta del
arrendatario.

La reserva de areas o usos a favor de la/entidad arrendadora,
cuando corresponda.

s N~

N
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6.3.6

8. La obligacion de contratar una pdliza de seguro,  cuando
corresponda.

9. La obligacion de depositar la garantia de fiel cumplimiento y su
satisfaccidon de que ésta se encuentra cancelada.

10. El establecimiento de penalidades.

11. Clausula resolutoria expresa ante el incumplimiento de pago o de
otras obligaciones establecidas.

12. Y demas disposiciones pertinentes contenidas en el Codigo Civil,
que garanticen los intereses del Estado.

Una vez elaborado el contrato, la unidad orgénica que sustentd el
procedimiento requiere al administrado mediante oficio, a fin que cumpla
con suscribir el referido contrato en un plazo no mayor a quince (15) dias
habiles, contados desde la respectiva notificacion. En el caso del pago a
que se refiere el numeral 1) del articulo 94 del reglamento, éste se
requiere al administrado conjuntamente con la suscripciéon del contrato.

En el caso que el administrado no cumpla con suscribir el contrato en el
plazo antes indicado o si no se efectua el pago de la renta a que se refiere
el numeral 1) del articulo 94° del Reglamento al momento de la firma del
contrato, se deja sin efecto la resolucidon que aprueba el arrendamiento,
requiriendo la devolucion del predio, en caso de haberse entregado, sin
lugar a devolucion de la renta pagada.

Los gastos notariales y registrales son asumidos por el administrado,
incluyendo el pago del Testimonio a favor de la entidad propietaria del
predio.

Respecto a los predios de competencia de la SBN, corresponde a la
DGPE, suscribir la minuta de arrendamiento y la escritura pablica. Si los
predios son de propiedad de otras entidades publicas, corresponde a la
oficina de control patrimonial de dicha entidad o a la que tenga facultades
conforme a su ROF.

Clausula de reajuste automatico
En todos los contratos de arrendamiento se incluye una clausula de
reajuste automatico anual de la renta, en funcion del IPC.

En el caso de la SBN, el SAT realiza la actualizacién de la renta para su
cobro. En las demas entidades, corresponde a la unidad administrativa
de la oficina de control patrimonial o la que haga sus veces, de acuerdo
a sus instrumentos de gestion.

Garantia de fiel Cumplimiento

La garantia tiene por objeto preservar el buen estado de las instalaciones
del predio, el pago de la renta, arbitrios y/o servicios; asi como moras,
intereses y penalidades conforme a las estipulaciones del contrato.

12
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6.3.9

6.3.7

Todo contrato de arrendamiento debe contar con la clausula de Garantia
de Fiel Cumplimiento por la suma equivalente a dos (2) veces el valor de
la renta, la cual debera ser entregada mediante carta fianza antes de la
suscripcion del contrato. La conformidad de la garantia debera
expresarse en el contrato.

La garantia sera devuelta al finalizar el contrato, siempre y cuando no
existan obligaciones pendientes de pago y el inmueble se encuentre en
buen estado de conservacién y sin mas desgaste que los derivados de
su uso normal.

La verificaciéon del estado situacional en que se devuelve el bien sera
efectuada por la unidad encargada de la administracion del predio, que
en el caso de los bienes del Estado a cargo de la SBN, es la SDAPE.

Poliza de Seguro

Cuando los predios comprendan edificaciones y la renta mensual supere
1 UIT, siempre que el periodo de alquiler supere un (1) afo, el
arrendatario estd obligado a contratar a nombre de la entidad
arrendadora una Pdliza de Seguro de Responsabilidad Civil contra todo
riesgo. La pdliza debe tener vigencia por todo el plazo del contrato,
extendiéndose esta obligacién a los casos de renovacién contractual. Lo
dispuesto no es exigible en los casos de arrendamiento directo regulado
en el numeral 2) del articulo 94 del Reglamento.

La Pdliza debe ser entregada a la entidad arrendadora dentro de los
quince (15) dias habiles de suscrito el contrato, cuyo incumplimiento
puede ocasionar la resolucién del contrato.

Del registro del contrato en el aplicativo

Una vez suscrito el contrato, la unidad organica que sustento el
arrendamiento procede a registrar el contrato en el aplicativo denominado
“Seguimiento de Contratos” del SINABIP” y luego debe poner en
conocimiento de la unidad encargada del cobro de la renta.

Del Acta de Entrega Recepcion y Devolucion

Una vez suscrito el contrato de arrendamiento, la entidad arrendadora
efectia la entrega del predio al arrendatario, debiendo para tal efecto
suscribir un acta de entrega — recepcién.

El acta de entrega-recepcion no es obligatoria en aquellos casos que se
sustenten en la causal de posesion regulada en el numeral 1) del articulo
94 del Reglamento; tampoco resulta necesaria en aquellos casos, que
habiéndose suscrito el acta de entrega provisional, esta adquiera la
condicién de definitiva, conforme lo dispone el numeral 6.2.6 de la
presente directiva, siempre que no exista variacion del area del predio
materia de arrendamiento.

Concluido el plazo del contrato de arrendamiento, la devolucion del bien
debe constar en un acta de devolucion, suscrita por el representante de

13
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la entidad que aprobd el tramite.

De la actualizacion del SINABIP

Dentro del plazo de diez (10) dias habiles contados desde la suscripcién
del contrato, la unidad organica encargada de sustentar el tramite de
arrendamiento remite a la SDRC de la SBN, los documentos técnicos y
legales en formato fisico y/o digital que sustenten el tramite de
arrendamiento para su inscripcion y actualizacién en el SINABIP, luego
de lo cual dispondra el archivo definitivo del expediente.

6.3.11 Liquidacion y distribucion de los ingresos obtenidos.

Para efectos de la distribucion de ingresos referidos en el articulo 88 del

reglamento, la liquidacién de los gastos operativos y administrativos

vinculados al predio materia de arrendamiento o inherentes al respectivo
procedimiento, es efectuada por la OAF en el caso de la SBN o la unidad
organica competente de la entidad que sustenta el procedimiento, de
acuerdo a los instrumentos de gestion institucional correspondientes.

Para tal efecto, dentro del plazo de quince (15) dias habiles de recibida
la comunicacion del SAT respecto del pago del precio de renta, la SDAPE
o la unidad organica correspondiente que sustenté el arrendamiento debe
remitir a la OAF o la que haga sus veces en la entidad que realizé el
procedimiento de arrendamiento, copia de los comprobantes de los
gastos efectuados con una antigliedad no mayor a un (1) afio que obren
en el expediente, identificando, ademas. otros servicios en que se
hubiera incurrido, cuyos comprobantes obran en la OAF.

El Gobierno Local, Gobierno Regional o la entidad publica titular del
predio, segun corresponda, debe comunicar a la SBN el cumplimiento del
pago correspondiente, dentro del plazo de quince (15) dias habiles de
recibido el pago por el arrendamiento.

Control y seguimiento de las obligaciones contractuales vy
tributarias referidas en el contrato de arrendamiento

El SAT, en el caso de la SBN o la que haga sus veces, en el caso de las
demas entidades, realiza un seguimiento continuo del pago de la renta
por concepto del arrendamiento, para que ésta se cumpla en el plazo
estipulado en el contrato, para lo cual puede recurrir a la informacion
contenida en el médulo “Seguimiento de Contratos” del SINABIP”.

Asimismo, el SAT, en el caso de la SBN o la unidad que corresponda,
dentro de los primeros quince (15) dias de cada mes, remite a la SDAPE,
en el caso de la SBN, o en el caso de las demas entidades, a la unidad
organica competente, el reporte de los depdsitos efectuados por
concepto de renta de arrendamiento.

Respecto a las obligaciones tributarias y de servicio de mantenimiento, el
arrendatario esta obligado a efectuar estos pagos antes de su
vencimiento, debiendo remitir un reporte de los recibos de pago que viene
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efectuando mensualmente, a fin que este se anexe al expediente que dio
origen el arrendamiento.

6.3.13 De las acciones de supervision del predio
La SDS efectuara sus acciones de supervision, conforme a lo dispuesto
en la Directiva 003-2016/SBN denominada “Lineamientos para la
supervision de bienes inmuebles estatales”.
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6.3.14 Resolucion Contractual

De existir incumplimiento del pago de las rentas en mas de una
oportunidad, el SAT comunicara dicha situacion a la SDAPE en el caso
de la SBN, para el caso de los predios a cargo de las demas entidades,
correspondera a las unidades organicas competentes. Para tal efecto, la
DGPE en el caso de la SBN, con el sustento de la SDAPE, comunicara
al administrado que procede a valerse de la clausula resolutoria y
requerira la devolucion del bien, en el caso de las demas entidades, lo
efectuara la unidad organica competente.

En los casos de incumplimiento de la finalidad o destino asignado al
inmueble y de otras obligaciones bajo sancion de resolucion, en base al
informe de la SDS en el caso de la SBN, la SDAPE evaluara la resolucién
del contrato, en el caso de las demas entidades, correspondera a las
unidades organicas competentes.

6.3.15 Causales de extincion
El arrendamiento se extingue en los siguientes supuestos:

a. Resolucién contractual conforme al articulo 1697 del Codigo Civil.

b. Incumplimiento de las disposiciones establecidas en el contrato, en
esta Directiva, el Reglamento y el Derecho Comun, en lo que fuere
aplicable.
Vencimiento del plazo contractual.

. Por la destruccion total o pérdida del bien arrendado.

F- e. Por razones de necesidad o utilidad publica, o como medida para la

. &/ conservacion del bien.
“VeB° DGPE”

Qo

Para tal efecto, la SDAPE en el caso de la SBN o la unidad organica
competente en las demas entidades, expedira la resolucién
administrativa que declara la extincion del arrendamiento.

6.3.16 De las acciones de recuperacion

En los casos que exista posesion del predio, una vez producido el
archivamiento del tramite de arrendamiento o resuelto el contrato y el
arrendatario no entregue el bien, debera ponerse en conocimiento bajo
responsabilidad de la PP de la SBN o de las entidades, respectivamente,
para las acciones judiciales conducentes a la recuperacion del predio.

Para tal efecto, corresponde al arrendatario dar aviso inmediato a la
entidad arrendadora de cualquier usurpacién o perturbacién que
amenace la ocupacion de terceros no autorizados en el bien, de lo
contrario asumird los gastos por dafios y perjuicios correspondientes. En
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caso de tratarse de entidades arrendatarias, éstas deberan ejercer las
acciones de recuperacion que correspondan, sin perjuicio de dar aviso a
la entidad arrendadora.

6.3.17 Renovacion del contrato

Vil.

VIIl.

La renovacion del contrato de arrendamiento procede siempre que no se
exceda del plazo maximo previsto en la normatividad vigente, sea
solicitada con una anticipacion no menor de dos (2) meses al
vencimiento del plazo de vigencia, y siempre que el arrendatario se
encuentre al dia en los pagos estipulados en el contrato primigenio.

Para dicho efecto se requiere efectuar una/nueva valorizacion del
arrendamiento, de acuerdo a las normas vigentes sobre la tasacién de
predios estatales, la cual es cancelada por el administrado, no siendo
necesaria la nueva valorizacion en el supuesto a que se refiere el
numeral 2) del articulo 94 del Reglamento, en cuyo caso se toma como
referencia la valorizacién anterior, ajustada con el IPC.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS FINALES

Unica.- Del cumplimiento de las disposiciones contenidas en la
presente Directiva.

La DGPE, conjuntamente con la SDAPE son responsables de velar por el
cumplimiento de las disposiciones contenidas en la presente Directiva,
respecto de los predios de propiedad del Estado que se encuentran bajo
la administracion de la SBN. - .

Corresponde a cada 6rgano o unidad organica de las entidades que
conforman el SNBE, designada para tal fin, velar por el cumplimiento de
las disposiciones contenidas en la presente Directiva, de acuerdo a sus
documentos de gestion.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS TRANSITORIAS

Unica.- Adecuacion de los procedimientos otorgados antes de la
entrada en vigencia de la presente Directiva.

Los contratos de arrendamiento otorgados antes de la vigencia de la
presente Directiva, asi como los procedimientos que se encuentren en
tramite se regiran por la presente Directiva a partir de la etapa en que se
encuentren.

ANEXOS ;
Forman parte de la presente Directiva los anexos que a continuacion se
indican:

1. Abreviaturas

2. Glosario de Términos

3. Declaraciéndurada del solicitante de no encontrarse impedido de

contratar con el Estado.
4. Declaracion Jurada de compromiso de pago.
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ANEXO N° 1:

ABREVIATURAS

CUS: Cédigo Unico SINABIP

DGPE: Direccion de Gestion del Patrimonio Estatal de la SBN.
IPC: Indice de Precios al Consumidor.

OAF: Oficina de Administracion y Finanzas de la SBN.

OAJ: Oficina de Asesoria Juridica de la SBN.

PP: Procuraduria Publica.

ROF: Reglamento de Organizacién y Funciones.

SAT: Sistema Administrativo de Tesoreria.

SBN: Superintendencia Nacional de Bienes Estatales.

SDAPE: Subdireccion de Administracion de Patrimonio Estatal.
SDDI: Subdirecciéon de Desarrollo Inmobiliario de la SBN.
SDRC: Subdireccion de Registro y Catastro.

SDS: Subdireccién de Supervision.

SINABIP: Sistema de Informacion Nacional de Bienes Estatales.
SNBE: Sistema Nacional de Bienes Estatales.

SUNARP: Superintendencia Nacional de los Registros Publicos.

| VB’ DGRE/
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ANEXO N° 2:
GLOSARIO DE TERMINOS
Para efectos de la presente Directiva, se aplican las definiciones siguientes:

Documento de valor de renta referencial: Documento elaborado por el
profesional técnico que participa en la sustentacion de la documentacion para
la evaluacion del predio a ser considerado en el procedimiento de
arrendamiento.

Entidad publica: Las entidades a las que se refiere el articulo 8 de la Ley N°
29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales.

Gastos Administrativos: Aquellos gastos indirectos que sirven de soporte al
proceso de arrendamiento, tales como impresiones de planos y otros
documentos; pagos de luz, agua, teléfono y otros de la sede administrativa de
la entidad, entre otros similares.

Gastos operativos: Aquellos gastos que realiza la entidad que estan
directamente vinculados al procedimiento o a los predios materia de
arrendamiento, tales como: pago de los tributos municipales y de servicios
publicos; seguridad y vigilancia; vidticos de los profesionales; tasaciones;
publicaciones; honorarios de los profesionales contratados de manera
exclusiva para dicho procedimiento; tasas registrales, entre otros.

Localidad.- Se refiere a la provincia de un departamento.

Predio de dominio privado estatal: Aquel predio que siendo de propiedad del
Estado o de alguna entidad publica, no esta destinado al uso publico ni afectado
a algun servicio publico, y respecto del cual su titular ejerce el derecho de
propiedad con todos sus atributos, conforme a lo indicado en el inciso b) del
numeral 2.2. del articulo 2 del Reglamento.

Predio de libre disponibilidad para un acto de administracion: Aquel que
no tiene impedimento legal o judicial para la constitucion de acto de gestién
sobre el predio que no implique el desplazamiento de dominio.

Renta.- Es el precio pactado por un predio otorgado en arrendamiento,
obtenido de la tasacién del predio a valor comercial.

Valor comercial: Valor de mercado determinado siguiendo los procedimientos
del Reglamento Nacional de Tasaciones del Peru.
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, ANEXO N° 3
DECLARACION JURADA DE NO TENER IMPEDIMENTO DE
CONTRATAR CON EL ESTADO

D (o T PPN ,
identificado(a) con D.N.I. N e , domiciliado
7 L O , para efectos de la solicitud de
‘:‘%} ! rrendamiento del Predio: ... ..o
g\%r_:% S
INSCHTO N wmnn s s simim s sammns samsmsms sammss  vasens § o § B o (Tomo-Folio/Ficha/Partida Registral);
” DECLARO BAJO JURAMENTO que no me encuentro inhabilitado ni imposibilitado

administrativa o judicialmente para contratar con el Estado, conforme al articulo 11 de la Ley
N° 30225, Ley de Contrataciones del Estado y su reglamento aprobado con el Decreto

Supremo N° 350-2015-EF.

(Lugaryfecha) .........ccoovivviiiiiiiiiininennn
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ARRENDAMIENTO DIRECTO POR CAUSAL DE POSESION

, ANEXO N° 4
DECLARACION JURADA DE COMPROMISO DE PAGO

.................................................................................................................. en virtud
de lo dispuesto en el numeral 1 del articulo 94 del Reglamento de la Ley
N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, aprobado con
Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, a efectos del arrendamiento directo por
causal de posesion respecto del

Predio........ e
UDICAAO BN, e
[T 1 (o T =T o APPSR (Tomo-
Folio/Ficha/Partida Registral)

DECLARO BAJO JURAMENTO que me comprometo a efectuar el pago de las

rentas correspondientes al afo inmediato a la suscripcion del contrato de
; \irrendamiento que se suscriba, de ser admitida mi solicitud, por concepto de la
w\'l

osesion ejercida sobre el predio arriba detallado, posesién iniciada con

[)
y anterioridad al 15-03-2007.

(Lugaryfecha) .....ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiin,




