UBHICADEL o

SUPERINTENDENCIA
NACIONAL DE
BIENES ESTATALES

RESOLUCION N°  (70-2016/SBN

San Isidro, 12 de octubre de 2016
VISTO:
El Informe N° 145-2016/SBN-DNR-SDNC de fecha 10 de octubre de 2016,

‘emitido por la Subdireccion de Normas y Capacitacién de la Direcciéon de Normas y
Registro;

CONSIDERANDO:

: Que, la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN) es un organismo

publico ejecutor, adscrito al Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, y el
Ente Rector del Sistema Nacional de Bienes Estatales (SNBE), responsable de normar
los actos de adquisicién, disposiciéon, administracion y supervision de los bienes
estatales, asi como de ejecutar dichos actos respecto de los bienes cuya administracién
esta a su cargo, de acuerdo a la normatividad vigente, gozando de autonomia
econdmica, presupuestal, financiera, técnica y funcional, de conformidad a lo
establecido en la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales
y su Reglamento, aprobado por el Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA;

Que, el literal b) del numeral 14.1 del articulo 14° de la citada Ley, concordante
con el literal a) del numeral 9.1 del articulo 9° de su Reglamento, aprobado por el
Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, sefalan que la SBN, en calidad de ente
rector del SNBE, tiene la funcién de expedir directivas o disposiciones legales, entre
otros, sobre los actos de disposicion de bienes estatales, de cumplimiento obligatorio
por parte de las entidades que conforman el SNBE;

AN Que, mediante el documento del visto, la Subdireccion de Normas vy
1 pacitacion de la Direccién de Normas y Registro sustenta la propuesta de la directiva
: denommada “Procedimiento para la constitucion del derecho de servidumbre sobre

“p,&) predios estatales”, con la finalidad de optimizar el uso y aprovechamiento de la propiedad

~

estatal por parte de las entidades del SNBE a través de la regulacién de la constitucion del
derecho de servidumbre convencional estipulada en el Cdédigo Civil sobre los predios
estatales, directiva que recoge las sugerencias y recomendaciones de las unidades
rgénicas de la SBN involucradas en el tramite del procedimiento de servidumbre, asi




Que, en tal sentido, resulta necesario aprobar la directiva, denominada:
 “Procedimiento para la constitucion del derecho de servidumbre sobre predios
~'estatales”.

Con los visados de la Secretaria General, la Oficina de Planeamiento y
Presupuesto, la Oficina de Asesoria Juridica, la Direccion de Normas y Registro, la
Direccidon de Gestion del Patrimonio Estatal, y la*Oficina de Administraciéon y Finanzas;

Y

De conformidad con lo establecido en el literal b) del numeral 14.1 del articulo 14
de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, el literal a)
del numeral 9.1 del articulo 9 del Reglamento de la Ley N° 29151, aprobado por el
Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, modificado por el Decreto Supremo N° 013-
2012-VIVIENDA; y en uso de las atribuciones conferidas en los literales b) y r) del
articulo 11 del Reglamento de Organizacién y Funciones de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales — SBN, aprobado por el Decreto Supremo N° 016-2010-
VIVIENDA;

SE RESUELVE:

Articulo 1°.- Aprobar la Directiva N° 007 -2016/SBN denominada
ocedimiento para la constitucion del derecho de servidumbre sobre predios
atales”

Articulo 2°.- Encargar a la Oficina de Administracion y Finanzas la publicacion
de la Directiva N° 007-2016/SBN y la presente Resolucion en la pagina web
(www.sbn.gob.pe) y en la intranet institucional.

Registrese, comuniquese y publiquese.
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FINALIDAD

Optimizar el uso y aprovechamiento de la propiedad estatal por parte
de las entidades del SNBE a través de la regulacién de la
constitucion del derecho de servidumbre estipulada en el Cédigo Civil
sobre los predios estatales.

OBJETIVO

Regular el procedimiento para la constitucion del derecho de
servidumbre estipulada en el Cdédigo Civil sobre predios de propiedad
estatal, asi como las atribuciones y responsabilidades de los
organos de la SBN y de las demas entidades del SNBE

ALCANCE

La presente Directiva comprende los predios de propiedad estatal
y su alcance es a nivel nacional, de tal forma es de estricto
cumplimiento para las entidades que conforman el SNBE,
incluyendo a los Gobiernos Regionales que cuentan con
funciones transferidas o con un Convenio de Delegacion de
funciones, en el marco del proceso de descentralizacién, respecto
de las funciones del articulo 62° de la Ley N° 27867, Ley
Organica de Gobiernos Regionales.

Los Gobiernos Regionales, Gobiernos Locales y las entidades
publicas, que cuentan con régimen legal propio para administrar
los predios de su propiedad, pueden aplicar la presente directiva
de manera supletoria.

BASE LEGAL

Ley N° 26856, Ley que declara que las playas del litoral son bienes de
uso publico, inalienables e imprescriptibles y establecen la zona de
dominio restringido.

Ley N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General.

Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales,
en adelante la Ley.

Decreto Legislativo N° 295, que aprueba el Cddigo Civil, articulos
1035 al 1045.

Decreto Supremo N° 050-2006-EF, que aprueba el Reglamento de la
Ley N° 26856, que declara que las playas son bienes de uso publico,
inalienables e imprescriptibles y establece la zona de dominio
restringido.

Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA, que aprueba el

1
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Reglamento de la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional
de Bienes Estatales, en adelante el Reglamento.

Decreto Supremo N° 016-2010-VIVIENDA, que aprueba el
Reglamento de Organizacion y Funciones de la Superintendencia
Nacional de Bienes Estatales — SBN.

Resolucion Ministerial N° 172-2016-VIVIENDA, que aprueba el
Reglamento Nacional de Tasaciones.

Resolucion N° 001-2014/SBN, que aprueba la Directiva N° 001-
2014/SBN, denominada: “Procedimientos para la Formulacién vy
Aprobacion de Directivas en la SBN”.

Las referidas normas incluyen sus respectivas modificaciones, de
ser el caso.

V. DISPOSICIONES GENERALES

5.1 Para un mejor entendimiento de las disposiciones contenidas en la
presente Directiva, en el Anexo N° 1 y N° 2 se precisan el Glosario de
Términos y las Abreviaturas utilizados en su contenido.

5.2 La servidumbre sobre predios estatales se constituye en forma directa
y a titulo oneroso a favor de otro predio, de propiedad o bajo titularidad
estatal o particular. La servidumbre es gratuita cuando es solicitada por
una entidad estatal.

5.3 La servidumbre subsiste cualquiera sea su propietario. Si un predio se
encuentra gravado con el derecho de servidumbre puede ser objeto de
venta o transferencia.

5.4 En un mismo predio estatal puede otorgarse mas de un derecho de
servidumbre u otro derecho real a favor de uno o mas beneficiarios,
siempre que los usos solicitados sean compatibles.

5.5 Las mejoras necesarias, Utiles y de recreo que se efectuen en el predio
no tendran caracter reembolsable a la conclusion de la servidumbre.

5.6 La constitucion del derecho de servidumbre se realiza sobre predios de
dominio privado estatal, inscritos y saneados.

5.7 De existir ocupaciones sobre el predio solicitado, corresponde al
beneficiario de la servidumbre realizar las acciones pertinentes que le
permitan el uso del bien.

¥ 5.8 La contraprestacion por el derecho de servidumbre es determinada en

la tasacion efectuada conforme al Reglamento Nacional de
Tasaciones, el cual puede ser fijado en soles y/o en moneda
extranjera, segun lo que resulte mas favorable a los intereses del

2



Superintendencia Nacional de Bienes Estatales

Directiva N° /7 -2016/SBN

PROCEDIMIENTO PARA LA CONSTITUCION DEL DERECHO DE SERVIDUMBRE

SOBRE PREDIOS ESTATALES

San Isidro, /Z de Oc7vbre  de 2016

’m
Lo
o

.
0

2

=

Estado.

5.9 La servidumbre de paso sobre un predio estatal se otorga sobre bienes
de dominio privado estatal. Excepcionalmente podra constituirse sobre
un predio afectado en uso, siempre y cuando se constate que dicha
area es la unica via de acceso para el solicitante, para lo cual la
entidad propietaria debe recabar la opinion de la entidad afectataria.

5.10 La servidumbre de paso otorgada a favor de un predio de propiedad o
bajo la titularidad de un particular es onerosa. Excepcionalmente, es
gratuita cuando dicho predio ha sido adquirido enclavado en otro predio
estatal de propiedad de la misma entidad que le otorgd derechos sobre
el predio.

La presente Directiva no regula el procedimiento para la constitucion de
servidumbre de paso para las vias de acceso a las playas, las cuales
seguiran la regulacion establecida por la Ley N° 26856; asi como las
respectivas disposiciones del Reglamento de la citada Ley.

5.11 El plazo de vigencia de la servidumbre se fija en atencion al uso o
restriccion requerida por el solicitante y de acuerdo al sustento
contenido en el informe técnico emitido por la entidad titular del predio
estatal.

El derecho de servidumbre es otorgado hasta por un plazo de diez (10)
anos, renovable. La solicitud de renovacion del derecho de
servidumbre se presenta ante la entidad competente, con una
anticipacion no menor de seis (6) meses al vencimiento del plazo de
vigencia.

Para la aprobacion de la renovacion de la servidumbre se debera
efectuar una nueva valorizacién de la servidumbre, de acuerdo a las
normas vigentes sobre la tasacion de predios estatales, la cual es
cancelada por el administrado.

5.12 La resolucion del contrato o extincion de la servidumbre no da
derecho a la restitucion de las sumas que se hubieran abonado por
concepto de la servidumbre.

V1. DISPOSICIONES ESPECIFICAS

6.1 Etapas del procedimiento
El procedimiento de constitucion del derecho de servidumbre
convencional tiene las etapas siguientes:

Presentacion de la solicitud

Evaluacién de la solicitud y plazo de subsanacion

Analisis de competencia

Diagndstico técnico - legal del predio

Valorizacion para la servidumbre

Abandono del procedimiento

Informe técnico - legal

@000 T
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h. Expedicién de la resolucion

i. Pago de la contraprestacién por la servidumbre

j. Contrato de servidumbre

k. Registro del Contrato en el aplicativo

I. Liquidacién y deduccién de gastos

m. Distribucion de ingresos y comunicacion a la SBN
n. Actualizacion del SINABIP

Las etapas antes indicadas no son necesariamente sucesivas, las
cuales dependen de la situacion juridica del predio requerido.

Presentacion de la solicitud

6.2 El procedimiento de constituciéon de servidumbre se inicia con la
presentacion de una solicitud escrita ante la entidad propietaria del
predio o ante la SBN o el Gobierno Regional con funciones transferidas
o delegadas, en el caso de predios de propiedad del Estado.

6.3 La solicitud debe contener los requisitos siguientes:

a) La indicacion del nombre, datos de identidad y domicilio del
administrado y/o de su apoderado o representante legal. En el caso
de personas naturales, se debera acompafar copia legible del DNI
o carnet de extranjeria del administrado o de su apoderado.
Tratandose de personas juridicas, acompafnara copia simple del
DNI o Carnet de Extranjeria de su representante legal, en cuyo
caso ademas se adjuntara copia de la partida registral donde
consta inscrita la constitucion social y el certificado de vigencia de
poder del representante legal, este Ultimo con una antigliedad no
mayor a treinta (30) dias.

b) La expresion concreta de lo pedido, indicando area, ubicacién y
derechos sobre el predio dominante, asi como el area requerida en
servidumbre como predio sirviente, su ubicacion, finalidad y plazo
para el cual se solicita.

c) Partida Registral o Certificado de Busqueda Catastral expedido por
la  SUNARP, actualizados del predio sirviente requerido en
servidumbre.

d) Memoria descriptiva y plano perimétrico - ubicacién del predio
sirviente requerido en servidumbre, en coordenadas UTM, a escala
apropiada, en donde se visualice el poligono de la servidumbre
solicitada, linderos, angulos y medidas perimétricas, autorizado por
ingeniero o arquitecto colegiado, en soporte fisico (papel) y archivo
digital (CD-ROM).

e) Plano perimétrico - ubicacion del predio dominante, en
coordenadas UTM, a escala apropiada, en donde se visualice el
poligono, linderos, angulos y medidas perimétricas, autorizado por
ingeniero o arquitecto colegiado, en soporte fisico (papel) y archivo
digital (CD-ROM).

f) Copia certificada de la Partida Registral o del documento que
acredita su derecho sobre el predio dominante.

g) Declaracion Jurada suscrita por el solicitante, de no encontrarse
impedido de contratar con el Estado. (Anexo N° 3)
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impedido de contratar con el Estado. (Anexo N° 3)

h) Documento que contiene el pronunciamiento de la respectiva
autoridad sectorial respecto a que el pedido de servidumbre no se
encuentra dentro del ambito de aplicacién de sus respectivas
normas sectoriales, para las solicitudes de servidumbres
formuladas de conformidad con la Unica Disposicion
Complementaria Transitoria de la presente directiva.

Evaluacion de la solicitud y plazo de subsanacion
6.4 La SDAPE en el caso de la SBN, o la unidad organica competente en
el caso del Gobierno Regional con funciones transferidas o delegadas,
o de la entidad propietaria del predio estatal, se encarga de sustentar el
tramite para la constitucion de la servidumbre.

La unidad orgéanica a que se refiere el numeral anterior podra requerir
al administrado para que dentro del término de diez (10) dias habiles,
computados a partir del dia siguiente de su notificacion, subsane las
observaciones que haya advertido de su solicitud en el cumplimiento
de los requisitos solicitados, suspendiéndose el procedimiento hasta la
subsanacion respectiva. Excepcionalmente y por razones justificadas,
antes del vencimiento del plazo sefalado, el administrado podra
solicitar su ampliacion hasta por igual término para el cumplimiento de
lo que se le hubiere requerido.

6.5 En el caso que el administrado no subsane las observaciones
efectuadas dentro del plazo otorgado o ampliado, se da por concluido
el tramite, notificandose dicha decision al administrado.

Analisis de competencia

6.6 La unidad organica a cargo del tramite debe analizar si la servidumbre
solicitada corresponde al presente procedimiento, o si es requerida
para la ejecucidon de actividades bajo competencia de autoridades
sectoriales, regulada por leyes especiales, en cuyo caso, procede la
devolucion de la solicitud y el archivo del expediente.

Diagnéstico Técnico Legal del predio

6.7 Con la informacién proporcionada por el administrado, asi como con la
informacion que se solicite a las entidades publicas y privadas que
permita verificar la situacion fisico-legal del predio solicitado, de ser
necesaria, la SDAPE o la unidad organica competente, previa
inspeccion técnica, procede a determinar la condicién juridica del
predio y su no inclusién dentro de un régimen legal especial para la
administracion o disposicidon del mismo, teniendo en consideracion, si
la servidumbre solicitada es compatible con algin otro derecho
existente sobre el predio.

Si se advierte que el predio constituye propiedad privada o presenta
cualquier restricciéon o situaciéon incompatible con la servidumbre
solicitada se dara por concluido el tramite, notificandose dicha decision
al administrado. De lo contrario, se contintia con el procedimiento.
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Valorizacion para la servidumbre

6.8 La valorizacion comercial del predio para fines de la servidumbre es

efectuada preferentemente por un organismo especializado en
tasaciones con reconocida y acreditada experiencia, pudiendo ser
efectuada por un perito tasador debidamente acreditado o por la unidad
organica de la entidad publica que sustenta el procedimiento, de
acuerdo a lo dispuesto por el articulo 36° del Reglamento.

La contratacién de los servicios de tasacion comercial se efectia
conforme a las Directivas o Lineamientos internos con que cuenta cada
entidad, respetando los principios basicos de las contrataciones del
Estado.

Cuando la valorizaciéon comercial es elaborada por un organismo
especializado o perito tasador, el servicio de tasacién es cancelado por
el administrado, dentro del plazo de diez (10) dias habiles, de recibida
la comunicacion efectuada por la unidad organica competente de la
entidad propietaria, Gobierno Regional con funciones transferidas o
delegadas, o de la SDAPE, en caso de los predios a cargo de la SBN.

En caso que no se cancele la tasacion dentro del plazo indicado, se
dara por concluido el procedimiento de servidumbre.

Si se hubiera realizado la entrega provisional del predio, de
conformidad con lo establecido en el articulo 49-A del Reglamento, en
la valorizacién de la contraprestacion se debe considerar el monto que
corresponde pagar al administrado, desde la fecha en que fue recibido
el predio mediante la respectiva acta de entrega- recepcioén. En el caso
de una renovacion, en la valorizacion de la contraprestacion se debe
considerar el monto que corresponde pagar al administrado desde el
dia siguiente del vencimiento del contrato anterior.

El tasador a cargo de la valuacidon presenta un informe de la
valorizacién comercial y el estudio de mercado, con la debida
fundamentacién de su utilizacion en la tasacion efectuada.

La unidad organica competente de la entidad a cargo del tramite,
evalia y da la conformidad al procedimiento y al estudio de mercado
de la tasacion efectuada, en un plazo no mayor de diez (10) dias
habiles desde su recepcion. De requerir alguna aclaracién o correccidn
de la valorizacion, la pondra en conocimiento del responsable de la
tasacion, a fin que se ratifique o la modifique, dentro del plazo de diez
(10) dias habiles.

Una vez aprobada la valorizacién, se notifica al administrado el valor de
la contraprestacién por la servidumbre, adjuntando copia de la misma,
a efectos que manifieste su aceptacion en el plazo de cinco (05) dias
habiles, contados desde el dia siguiente de recibida la comunicacion.

En la comunicacion, ademas se hace llegar la propuesta de la forma de
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pago de la contraprestacion por la servidumbre.

El administrado unicamente puede requerir la aclaracién o la correccion
de errores materiales.

6.9 Transcurrido el plazo de notificacion de la valorizacién comercial sin
que se produzca la aceptacion por el administrado, la SDAPE en el
caso de la SBN o la unidad organica competente, segun corresponda,
concluye el procedimiento y archiva el expediente.

En caso se hubiera efectuado la entrega provisional, ésta se deja sin
efecto, requiriéndose al administrado la devolucion del predio, asi como
el pago del monto que corresponda, desde la fecha en que fue recibido
el predio mediante la respectiva Acta de Entrega — Recepcion

6.10 Vigencia de la valorizacion
La valorizacion tiene un plazo de ocho (08) meses de vigencia, por lo
que, de transcurrir dicho plazo antes de la aprobacién de la
servidumbre, se debe efectuar una nueva valorizacion, la que tendra
una vigencia igual al plazo antes indicado. En caso que dicho plazo
haya transcurrido por causas atribuibles al administrado, corresponde
que éste cancele la nueva valorizacion.

Informe Técnico Legal

6.11 Con la conformidad de la tasacién del predio materia de servidumbre
se procede a la elaboracién del Informe Técnico-Legal que sustenta la
constitucion del derecho de servidumbre.

El Informe Técnico-Legal es elaborado por el (los) profesional(es) de la
unidad organica responsable(s) de la tramitacion y evaluacion del
procedimiento, y debe contener el andlisis y la fundamentacion
respectiva conforme a lo establecido por el articulo 34° del
Reglamento, adjuntando el proyecto de Resoluciéon que aprueba el
otorgamiento de la servidumbre, suscrito por el jefe de la unidad
organica competente, asi como el proyecto de contrato.

Expedicion de la resolucion

6.12 La constituciéon del derecho de servidumbre, tramitada y sustentada
por la SBN, es aprobada con resoluciéon de SDAPE. En el caso de los
Gobiernos Regionales con funciones transferidas o delegadas, asi
como de las demas entidades, es aprobada por la autoridad
administrativa que haga sus veces, de acuerdo a sus documentos de
gestion.

La resolucion que aprueba la constitucion de la servidumbre debe
precisar la duracion de la servidumbre, los derechos que se otorga, el
valor de la contraprestacion y su forma de pago, asi como el plazo
para la cancelacion de la contraprestacion

Pago de la contraprestacion por la servidumbre
6.13 El pago de la contraprestacion por la servidumbre es anual y por
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adelantado, contado desde la fecha de notificacién de la resoluciéon que
aprueba la servidumbre.

En el caso que se haya realizado la entrega provisional del predio al
administrado, se debe contar el pago de la contraprestacion, desde la
fecha de suscripcion del acta de entrega - recepcién. En el caso de una
renovacion, el pago de la contraprestacién se computa desde el dia
siguiente de la fecha de vencimiento del contrato a renovarse.

La cancelacion de la contraprestacion puede ser en una sola armada o
en cuotas anuales; el numero de cuotas es establecido por la entidad
que aprueba la servidumbre, en la respectiva resolucion.

Cuando se establezca el pago en cuotas anuales, dicho monto se
actualizara anualmente con el iPC. En el caso de la SBN, el SAT
realiza dicha actualizacion para su cobro. En las demas entidades,
corresponde a la unidad administrativa competente, de acuerdo a
sus instrumentos de gestion.

Por razones de eficiencia en la gestion de cobro de la
contraprestacion, la entidad titular del bien puede disponer que el
pago sea efectuado en una sola cuota, cuando esta no supere las
treinta (30) UIT.

Plazo para cancelacion de la contraprestacion

6.14 El valor de la contraprestacion de la servidumbre debe ser cancelado
por el administrado, de acuerdo a la forma de pago determinada en la
resolucion que aprueba la servidumbre, dentro del plazo de quince (15)
dias habiles, contados a partir de la notificacion de la resolucion.

El pago se efectuara mediante Cheque de Gerencia No Negociable o

deposito efectuado en la cuenta bancaria de la entidad propietaria o de
_ la SBN o del Gobierno Regional con funciones transferidas o
ko F- delegadas, en el caso de los predios del Estado.
N

©
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Si no se efectua el pago de la contraprestacion en el plazo establecido,
2B \E\ SDAIE’E, en el caso Qe la SBN, o la unicjgd organica competente, en los

g demas casos, deja sin efecto la resoluciéon que aprueba la servidumbre,
requiriendo la devolucion del predio y el pago que corresponda, en el
caso de entrega provisional.

Contrato de servidumbre

6.15 Dentro de los cinco (05) dias habiles de efectuado el pago por el
administrado, conforme a la forma de pago aprobada en la resolucion,
el SAT, en el caso de la SBN o la unidad de tesoreria respectiva en los
demés casos, comunicard a la unidad organica que sustenta el
‘procedimiento. A partir de dicho momento y dentro del plazo de diez
(10) dias habiles, la SDAPE en el caso de la SBN o la unidad organica
que corresponda, en las demas entidades, elevara el proyecto del
contrato, conjuntamente con el expediente administrativo sustentatorio,
al érgano superior para su conformidad y suscripcion.
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Una vez aprobado el contrato, la unidad organica que sustentd el
procedimiento requiere al administrado mediante oficio, a fin que
cumpla con suscribir el referido contrato en un plazo no mayor a quince
(15) dias habiles, contados desde la respectiva notificacion.

6.16 Si el contrato no es suscrito dentro del plazo antes indicado por
causas imputables al administrado, la SDAPE, en el caso de la SBN, o
la unidad organica que corresponda, en el caso de las demas
entidades, deja sin efecto la resolucion que aprueba la servidumbre,
requiriendo la devolucién del predio, de ser el caso y efectuando la
devolucion del monto abonado, previa deduccidon de los gastos
operativos y administrativos incurridos.

6.17 El contrato puede ser elevado a escritura publica, a pedido del
administrado, quien asumira los gastos notariales y registrales, a que
hubiera lugar, incluida una copia del testimonio a favor de la entidad
propietaria del terreno. En el caso de la SBN, corresponde a la DGPE
suscribir dichos documentos y en el caso de las demas entidades, a la
unidad que tenga facultades conforme a su ROF.

6.18 El contrato debe contener como minimo el tipo de servidumbre, su
duracion, el valor de la contraprestacion, las obligaciones y derechos
de las partes y las causales de resolucion del contrato, entre las cuales
debe establecerse una clausula resolutoria expresa en caso de
incumplimiento de una o mas obligaciones contractuales, conforme se
establece en el Anexo N° 4.

6.19 Dentro de los cinco (05) dias habiles de suscrito el contrato por el
administrado y por la entidad competente, SDAPE, en el caso de la
SBN o la unidad organica que corresponda, en los demas casos,
efectua la entrega de un (01) original al administrado y una (01) copia
autenticada al SAT, OAF y SDS en el caso de la SBN, o a las unidades
que hagan sus veces, en los demas casos, para las acciones de su
competencia.

Del registro del contrato en el aplicativo

6.20 Una vez suscrito el contrato, la unidad organica que sustenté el
procedimiento procede a registrar el contrato en el aplicativo
denominado “Seguimiento de Contratos” del SINABIP” y luego pone en
conocimiento de la unidad encargada del cobro de la servidumbre.

Liquidacion y deduccion de gastos

6.21 La liquidacién de los gastos operativos y administrativos vinculados al
predio materia de servidumbre o inherentes al procedimiento, es
efectuada por la OAF en el caso de la SBN o por la unidad organica
competente de la entidad que sustenta el procedimiento, de acuerdo a
sus instrumentos de gestion institucional.

Para tal efecto, dentro del plazo de diez (10) dias habiles contados
desde la suscripcidn del contrato de servidumbre, o desde la fecha de
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vencimiento para dicha suscripcion, SDAPE, en el caso de la SBN o la
unidad organica que sustenté la servidumbre, comunica y remite a la
OAF o la unidad competente en las deméas entidades, copia de los
comprobantes de los gastos que obren en el expediente con una
antigliedad no mayor a un (1) aho.

La deduccién por gastos administrativos, por todo concepto, sera de
dos (2) UIT.

Distribucion de ingresos y comunicacion a la SBN

6.22 Cuando el predio es de propiedad del Estado, administrado por la
SBN o por el Gobierno Regional con funciones transferidas o
delegadas, los ingresos obtenidos producto de la constitucion del
derecho de servidumbre, previa deduccién de los gastos operativos y
administrativos incurridos, son abonados a favor del Tesoro Publico, lo
cual se efectua dentro del plazo de diez (10) dias habiles, contados
desde la fecha de liquidacion y deduccion de los gastos operativos y
administrativos, a cargo de la unidad competente. Cuando el predio es
de propiedad de la entidad, le corresponde el 100% de los ingresos.

Actualizacion del SINABIP

6.23 Dentro del plazo de diez (10) dias habiles contados desde la
suscripcion del contrato, la unidad organica encargada de sustentar el
procedimiento remite a la SDRC de la SBN, los documentos técnicos y
legales en formato fisico y/o digital que sustenten el tramite para su
inscripcion y actualizacion en el SINABIP, luego de lo cual dispondra el
archivo definitivo del expediente.

Control y seguimiento de las obligaciones contractuales y
tributarias referidas en el contrato de servidumbre

6.24 El SAT, en el caso de la SBN o la que haga sus veces, en el caso de
las demdas entidades, realiza el seguimiento del pago de la
servidumbre, para que ésta se cumpla dentro del plazo estipulado en el
contrato, para lo cual puede recurrir a la informacién contenida en el
modulo “Seguimiento de Contratos” del SINABIP”, remitiendo a la
SDAPE, en el caso de la SBN o la unidad organica competente, en las

. demas entidades, el reporte del depdsito efectuado por concepto de

o servidumbre, dentro de los diez (10) dias habiles de efectuado el pago.

. 4;‘\;‘\LCA ey 8
bl /

Respecto a las obligaciones tributarias y de servicios, el administrado
estd obligado a efectuar estos pagos antes de su vencimiento,
debiendo remitir al SAT en el caso de la SBN o a la unidad organica
competente en los demas casos, un reporte de los recibos de pago que
viene efectuando anualmente, a fin que este se anexe al expediente
que dio origen a la servidumbre.

Acciones de supervision

6.25 La SDS efectua las acciones de supervision, conforme a lo dispuesto
en la Directiva 003-2016/SBN, denominada: “Lineamientos para la
supervision de bienes inmuebles estatales”, sin perjuicio de las
inspecciones periddicas que puedan efectuar las unidades orgdnicas
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competentes de las demas entidades, a los predios sobre los cuales se
ha constituido el derecho de servidumbre.

Resolucion del contrato

6.26 De verificarse el incumplimiento del pago de la servidumbre, de los
tributos o servicios correspondientes al predio, el SAT o quien haga sus
veces comunicara dicha situacion a la SDAPE, en el caso de la SBN o
a la unidad respectiva, en el caso de las demas entidades. En los
casos de incumplimiento y/o desnaturalizacion de la finalidad,
incumplimiento de otras obligaciones contractuales y en las demas
causales de resolucion contractual, corresponde a la SDS informar a la
SDAPE, en el caso de la SBN o a las unidades organicas competentes,
en el caso de las demas entidades.

Con la informacion recibida, la SDAPE en el caso de la SBN o la
unidad que haga sus veces, en los demas casos, evalua y sustenta la
resolucion del contrato. Con dicho sustento, la DGPE, en el caso de la
SBN, o la unidad competente, en los demds casos, comunica al
administrado que procede a valerse de la clausula resolutoria,
requiriendo la devolucion del bien.

Dentro del plazo de cinco (05) dias de resuelto el contrato, la SDAPE
en el caso de la SBN o la unidad organica competente, en los demas
casos, emite resolucion declarando la extincién de la servidumbre.

De las acciones de recuperacion

6.27 En los casos que, producido el archivamiento del procedimiento o
resuelto el contrato de servidumbre, no se cumpla con devolver el
predio, la unidad competente pone en conocimiento de la PP de la
SBN o de las entidades, segun corresponda, para las acciones
judiciales conducentes a la recuperacioén del predio.

VII. DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS FINALES

Primera.- Procedimientos iniciados antes de la entrada en vigencia de
la presente Directiva.

Los procedimientos de constitucién de servidumbre que se encuentren en
tramite se regiran por la presente Directiva, en la etapa que se encuentren.

Segunda.- Procedimientos referidos a servidumbres para proyectos
de inversion

Las solicitudes de servidumbre sobre predios estatales requeridos a la
SBN para proyectos de inversién, corresponden ser atendidos a través de
los procedimientos establecidos en la Ley N° 30327, el Decreto Supremo
N° 002-2016/SBN-VIVIENDA y demas disposiciones sobre la materia.

Tercera.- Del cumplimiento de las disposiciones contenidas en la
presente Directiva.

La DGPE, conjuntamente con la SDAPE, son responsables de velar por el
cumplimiento de las disposiciones contenidas en la presente Directiva,

11
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respecto de los predios de propiedad del Estado que se encuentran bajo la
administracion de la SBN.

Corresponde a cada érgano o unidad orgdnica de las entidades que
conforman el SNBE, designada para tal fin, velar por el cumplimiento de
las disposiciones contenidas en la presente Directiva, de acuerdo a sus
documentos de gestion.

VIil. DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS TRANSITORIAS

' Unica.- Las solicitudes de servidumbre que no se encuentren en el ambito

de aplicacion de la Ley N° 30327, ni de las respectivas normas sectoriales,
se regiran por la presente Directiva, siempre que el administrado acredite
dicha situacion con el pronunciamiento de la respectiva entidad sectorial,
en tanto no sea aprobada la modificacién del Reglamento de la Ley N°
29151, ni disposiciones referidas a la constitucién de servidumbre en el
marco del Sistema Nacional de Bienes Estatales.

IX. ANEXOS
Forman parte de la presente Directiva, los anexos siguientes:

ANEXO N° 1.- Glosario de Términos

ANEXO N° 2.- Abreviaturas

ANEXO N° 3.- Declaracion Jurada de no tener impedimento de contratar
con el Estado

ANEXO N° 4.- “Clausulas minimas del Contrato de Constitucion de
Servidumbre”

12
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ANEXO N° 1
GLOSARIO DE TERMINOS

Para efectos de la presente Directiva son de aplicacion las siguientes
definiciones:

Entidad publica: Las entidades a las que se refiere el articulo 8° de la
Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales.

Gastos administrativos: Aquellos gastos indirectos que sirven de
soporte al procedimiento de constitucién de servidumbre, tales como:
impresiones de planos y otros documentos; pagos de luz, agua,
teléfono y otros de la sede administrativa, entre otros.

Gastos operativos: Aquellos gastos que realiza la entidad que estan
directamente vinculados al procedimiento o al predio materia de
servidumbre, tales como: pago de los tributos municipales y de
servicios publicos, seguridad y vigilancia; viaticos de los profesionales;
tasaciones publicaciones; honorarios de los profesionales contratados
de manera exclusiva para dicho procedimiento, entre otros.

Predios de dominio privado del Estado: Aquellos que siendo de
propiedad del Estado o de alguna entidad publica, no estan destinados
al uso publico ni afectados a algun servicio publico, y respecto de los
cuales sus titulares ejercen el derecho de propiedad con todos sus
atributos.

Predios de dominio publico: Aquellos predios destinados al uso
publico como playas, parques, infraestructura vial y otros, cuya
administracion, conservacién y mantenimiento corresponde a una
entidad; asimismo, aquellos que sirven de soporte para la prestacion
de cualquier servicio publico como sedes gubernativas e
institucionales, escuelas, hospitales, estadios, aportes reglamentarios,
establecimientos penitenciarios, museos, cementerios, puertos y otros
destinados al cumplimiento de los fines de responsabilidad estatal, o
cuya concesion compete al Estado.

Servidumbre: Es un derecho real por el cual un predio estatal
denominado: “sirviente” es gravado en beneficio de otro predio estatal
o privado denominado: “dominante”, confiriéndose al titular de éste
ultimo el derecho para practicar ciertos actos de uso sobre dicho bien o
para impedirle a su propietario el ejercicio de alguno de sus derechos.

Valor comercial: Valor de mercado determinado siguiendo los
procedimientos del Reglamento Nacional de Tasaciones del Peru.

Zona de dominio restringido: Franja de 200 metros ubicada a
continuaciéon de la franja de hasta 50 metros de ancho paralela a la
linea de alta marea, siempre que exista continuidad geografica en toda
esa area y no existan terrenos de propiedad privada excluidos de su
ambito.

13
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ANEXO N° 2
ABREVIATURAS

Para efectos de la presente Directiva seran de aplicacion las siguientes
abreviaturas:

DGPE: Direccion de Gestién del Patrimonio Estatal de la SBN.
IPC: indice de Precios al Consumidor.

OAF: Oficina de Administracion y Finanzas de la SBN.

PP: Procuraduria Publica.

ROF: Reglamento de Organizacién y Funciones.

SAT: Sistema Administrativo de Tesoreria.

SBN: Superintendencia Nacional de Bienes Estatales.

SDAPE: Subdirecciéon de Administracion de Patrimonio Estatal.
SDDI: Subdireccion de Desarrollo Inmobiliario de la SBN.
SDRC: Subdireccion de Registro y Catastro.

SDS: Subdireccion de Supervision.

SINABIP: Sistema de Informacién Nacional de Bienes Estatales.
SNBE: Sistema Nacional de Bienes Estatales.

SUNARP: Superintendencia Nacional de los Registros Publicos
UIT: Unidad Impositiva Tributaria

14
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i ANEXO N° 3
DECLARACION JURADA DE NO TENER IMPEDIMENTO DE
CONTRATAR CON EL ESTADO

identificado(a) con D.N.I. N , domiciliado
R , para efectos de la
solicitud de servidumbre del predio: ..........coiiiiiiiiiiii e,
RIDIGETIO) BN::.x 505 505505 smmin i s s mcmias smscinoen s s psimc o o s e

Inscritoen.......ocoovvviiiiiiiiinin, (Tomo-Folio/Ficha/Partida Registral)

DECLARO BAJO JURAMENTO que no tengo impedimento para contratar
con el Estado, conforme al articulo 22 de la Ley N° 29151, Ley General del
Sistema Nacional de Bienes Estatales, concordante con el articulo 1366 del

Cadigo Civil.

(Lugaryfecha).........cccovveiiiiiiiiiiiinannnn.
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, ] ANEXO N° 4 ,
“CLAUSULAS MINIMAS DEL CONTRATO DE CONSTITUCION DE
SERVIDUMBRE”

. GENERALES DE LEY

II. CONTENIDO DEL CONTRATO

2.1 DE LAS PARTES
Clausula Primera: De la Representacion del Estado

Clausula Segunda: De la beneficiaria de la servidumbre

2.2 DEL OBJETO DEL CONTRATO

Clausula Tercera: Del predio objeto del contrato

Clausula Cuarta: De la autorizacion para el otorgamiento del
contrato de servidumbre
(Indicar la Resolucién autoritativa)

Clausula Quinta: Del objeto del Contrato
(Indicar la finalidad para la cual se otorga el predio estatal,
precisando el tipo de servidumbre)

23 DE LA CQNTRAPRESTACION, FORMA DE PAGO Y PLAZO DE
DURACION DEL CONTRATO

Clausula Sexta: De la contraprestacion de la servidumbre

Debe incluir:
- La disposicion de la actualizacion anual de la
contraprestacion al Indice de Precios al Consumidor.
- La constancia de que la contraprestacioén por la constitucion
del derecho de servidumbre no incluye los servicios ni los
impuestos de ley.

t“"‘uu ¢y e N
<

o b o
4 < £
25 I ) Clausula Séptima: De la forma de pago (Pago anual o en una sola

' j armada)

Debe incluir el interés moratorio por el retraso en el pago oportuno
de la contraprestacion.

Clausula Octava: Del plazo de duracién del contrato.

Debe tenerse en cuenta lo siguiente:
- En el caso de proyectos de inversion: la vida util del respectivo

, //
proyecto a ejecutar en el predio.

V°B° QA . hy
- Incluir causales de suspension del plazo, tales como la causal
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de fuerza mayor.
- Incluir la posibilidad de ampliacién del plazo cuando legalmente
sea posible.

2.4 DE LAS OBLIGACIONES DE LAS PARTES

Clausula Novena: De las obligaciones a cargo de la beneficiaria de
la servidumbre.

Debe incluir:

e Mantenimiento del area materia de la servidumbre dentro
de los parametros aceptables de orden y seguridad.

¢ Conservacion del buen estado del predio.

Pagar oportunamente la contraprestacion fijada.

e Pagar puntualmente el importe de los servicios, tales como:
agua, energia eléctrica, gas, arbitrios, tributos municipales,
mantenimiento ordinario, seguridad, asi como los demas
gastos derivados de la posesion del predio.

e No destinar el predio otorgado a un fin distinto al objeto del
presente contrato.

e Permitir al propietario la inspeccién periédica del predio.

e Desocupar y devolver el predio en la fecha de vencimiento
del plazo estipulado.

e A obtener las autorizaciones, registros, licencias y permisos
que resulten necesarios para la utilizacion del predio
materia de la servidumbre, dando cuenta al Estado de los
resultados obtenidos.

Clausula Décima: De las obligaciones a cargo del Estado

Entre las cuales debe incluirse:

- Suscribir los documentos y realizar los actos necesarios
conducentes a la formalizacion de la servidumbre.

- Permitir a la beneficiaria el uso del area materia del contrato,
para la finalidad indicada en la resolucion.

25 DE LAS AUTORIZACIONES Y PROHIBICIONES A LA
BENEFICIARIA DE LA SERVIDUMBRE

Clausula Décimo Primera: De las autorizaciones y Prohibiciones
Entre las cuales debe incluirse:

- La posibilidad de autorizar a la beneficiaria a realizar
construcciones necesarias en el predio a fin de cumplir
la finalidad para la cual se destinara el predio, siempre
que se cumpla con las respectivas autorizaciones,
licencias y permisos.

- La prohibicion de ceder, transferir, directa o
indirectamente bajo ningun titulo la servidumbre, salvo
consentimiento expreso y por escrito de El Estado.

17
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2.6 DE LAS CAUSALES DE RESOLUCION DEL CONTRATO

Clausula Décimo Segunda: De las causales de resolucién del

Contrato.

Entre las cuales debe incluir:

Por acuerdo de las partes.

Por destruccién total, voluntaria o involuntaria de los
predios, dominante o sirviente.

Por caso fortuito o fuerza mayor.

Por incumplimiento y/o desnaturalizacién de la finalidad
para la cual fue solicitada la servidumbre.

Por incumplimiento por parte de la beneficiaria de
cualquiera de las demas obligaciones contempladas en
el contrato.

Renuncia de la beneficiaria sin expresion de causa en
cuyo caso debera establecerse el pago de una
penalidad o indemnizacion por terminacién anticipada
del contrato.

Por causas imputables al Estado por razones de
conveniencia al interés publico, mediante notificacion
previa y por escrito a la beneficiaria.

Por la declaracién de insolvencia, disolucién,
liquidacion, quiebra o nombramiento de interventor a la
beneficiaria de acuerdo a lo establecido en las leyes de
la materia, en cuyo caso podra establecerse la
posibilidad de suscribir un nuevo contrato con quienes
los acreedores debidamente garantizados designen.
Por abandono del predio por el plazo de dos afos.

En el caso de la servidumbre de paso sobre un predio
afectado en uso, cuando el titular del predio dominante
adquiere otro predio que le dé salida o se abra un
camino que le dé acceso inmediato.

2.7 DE LA EXCLUSION DE RESPONSABILIDAD DE EL ESTADO

Clausula Décimo Tercera: De la exclusion de responsabilidad del

Estado

Debe incluirse una clausula que libere al Estado de cualquier
implicancia presente o futura de cualquier actividad realizada por la
beneficiaria.

2.8 DE LOS GASTOS Y TRIBUTOS DEL CONTRATO

Clausula Décimo Cuarta: De los gastos y tributos del contrato
(referidos a los gastos originados por la celebracion y formalizacion
del contrato, estaran a cargo de la beneficiaria).
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2.9 DE LA JURISDICCION, DE LOS DOMICILIOS Y DE LA LEY
APLICABLE

Clausula Décimo Quinta: Del ambito jurisdiccional

(en el caso de surgir controversias entre las partes se procurara
resolverlas de comun acuerdo, de no solucionarse las partes se
someteran a los Juzgados Civiles de Lima).

Clausula Décimo Sexta: De los Domicilios

Clausula Décimo Sétima: Del Régimen legal aplicable (el contrato
se regira y ejecutara de acuerdo con las Leyes de la Republica del
Peru, enmarcandose en la normatividad que regula Ila
administracion de los bienes estatales, las leyes administrativas, y
en forma supletoria por el Cédigo Civil).

CONSTANCIA DE CONFORMIDAD, EJEMPLARES, Y FIRMAS

EL ESTADO LA BENEFICIARIA
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